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9. REZUMAT

Beneficiar: PAROHIA ORTODOXA ROMANA TIMISOARA MEHALA prin
SIREGON GRUP SRL; B-dul B. P. Hasdeu nr.21, Timisoara

Obiectivul propus: “PUZ ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII,
situat in Timisoara, Calea Torontalului, Extravilan, FN, Judetul Timis

Beneficiarul doreste construirea unui PUZ - Zon3 mixti de locuinte colective si
servicil. Terenul in suprafata de 192.400 mp se afla in proprietatea PAROHIEI ORTODOXE
ROMANE, TIMISOARA, MEHALA si este situat in extravilanul localitatii Timisoara, Calea
Torontalului - DN6, FN, judetul Timis.

Zonele functionale propuse in limita de studiu sunt:

UTR - IS - Zona industrie nepoluanta, depozitare si servicii.

- suprafata industrie nepoluanta, depozitare si servicii: 3,0447ha (15,82%);

*zona verde din cadrul parcelelor UTR-IS: 0,6090 (20,00%);

- suprafata spatii verzi amenajate: 0,1179ha (0,61%)
Suprafete si coeficienti:

— POT - maxim 55% pentru industrie nepoluanta, depozitare si servicii.

— CUT - maxim 2,00 pentru industrie nepoluanta, depozitare si servicii;
Regim de inaltime:

— maxim P si P+4E partial pentru industrie nepoluanta, depozitare si servicii;
Inaltime maxima:

— H cornisa = 20,0 m, H coama = 21,0 m pentru industrie nepoluanta, depozitare
Si servicii;
Suprafata teren: 31 626 mp.
Alinierea constructiilor propuse va fi de:

— 10 metri de la limita de proprietete de la strada;

— 10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.
Tipul de acoperire:

— terasa sau sarpanta cu panta maxima 10°,
Capacitati:

— 9 imobile pentru industrie nepoluanta, depozitare si servicii;

— 270 angajati in zona industrie nepoluanta, depozitare si servicii;
Repartizarea suprafetelor:

° 16745 mp - constructii pentru industrie nepoluanta, depozitare si servicii;
® 14881 mp - spatii verzi amenajate;
31626 mp

UTR - L - Locuinte
SUBZONA 1 - LCM - Zona locuinte colective mici.
- suprafata locuinte colective mici: 1,4295ha (7,43%);
Suprafete si coeficienti:
— POT - maxim 35% pentru locuinte colective mici;
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— CUT - maxim 1,05 pentru locuinte colective mici:
Regim de inaltime:

— maxim S+P+2E pentru locuinte colective mici;
Inaltime maxima:

— Hcornisa=10,0m, H coama=13,0 m pentru locuinte colective mici;
Alinierea constructiilor propuse va fi de:

— 5 metri de la limita de proprietete de la strada;

— 10 respectiv 20 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.
Tipul de acoperire: '

— terasa sau sarpanta cu panta minima 25° si maxim 35°.
Capacitati:

— 12 imobile pentru servicii si locuinte colective ;

— 456 locuitori in zona de servicii si locuinte colective mici;
Repartizarea suprafetelor:

® 5003 mp - constructii locuinte colective mici;
° 9292 mp - spatii verzi amenajate;
14295 mp

SUBZONA 2 - SLC - Zona mixta -servicii si locuinte colective
- suprafata servicii si locuinte colective: 4,7244ha (24,56%);
Suprafete si coeficienti:

POT - maxim 40% pentru servicii si locuinte colective;

CUT - maxim 2,80 pentru servicii si locuinte colective;
Regim de inaltime:

— maxim S+P+6E pentru servicii si locuinte colective;
Inaltime maxima:

— Hcornisa=23,5m, H coama = 25,0 m pentru servicii si locuinte colective;
Alinierea constructiilor propuse va fi de:

— 5 metri de la limita de proprietete de la strada;

— 10 metri de lalimita de proprietate posterioara a parcelei.
Tipul de acoperire:

— terasa sau sarpanta cu panta minima 25° si maxim 35°.
Capacitati: '

~ 9 imobile pentru servicii si locuinte colective;

— 3432 locuitori in zona de servicii si locuinte colective;
Repartizarea suprafetelor:

® 18897 mp - constructii servicii si locuinte colective;
® 28347 mp - spatii verzi amenajate;
47244 mp

SUBZONA 3 - CSA - Zona culte, servicii si agrement.
- suprafata culte, servicii si agrement: 0,3523ha (1,83%);
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Suprafete si coeficienti:

— POT - maxim 40% pentru culte, servicii si agrement;

— CUT - maxim 1,20 pentru culte, servicii si agrement;
Regim de inaltime:

— maxim S+ P+2E pentru culte, servicii si agrement;
Inaltime maxima:

— H cornisa=10,0 m, H coama = 25,0 m pentru culte, servicii si agrement;
Alinierea constructiilor propuse va fi de:

— 5 metri de lalimita d e proprietate de la strada;

— 10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.
Tipul de acoperire:

— terasa sau sarpanta cu panta minima 259 si maxim 352.
Capacitati:

— 1imobil pentru culte, servicii si agrement;

— 20 angajati in zona de culte, servicii si agrement;
Repartizarea suprafetelor:

— 1409 mp - constructii pentru culte, servicii si agrement) ;

— 2114 mp - spatii verzi amenajate;

3523 mp

SUBZONA 4 - SSAI - Zona servicii, sport, agrement si institutii invatamant
- suprafata servicii, sport, agrement si institutii invatamant: 1,0159 (5,28%);
Suprafete si coeficienti:

— POT - maxim 40% pentru servicii, sport, agrement si institutii invatamant;

— CUT - maxim 1,20 pentru servicii, sport, agrement si institutii invatamant;
Regim de inaltime:

— maxim S+ P+2E pentru servicii, sport, agrement si institutii invatamant;
Inaltime maxima:

— H cornisa = 10,0 m, H coama = 13,0 m pen tru servicii , spor t, agrement si
institutii invatamant;
Alinierea constructii lor propuse va fi de:

— 5 metri de la limita de proprietate de la strada;

— 10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.
Tipul de acoperire:

— terasa sau sarpanta cu panta m inima 259 si maxim 352.

Capacitati: 0

— 2 imobile pentru servicii, sport, agrement si institutii invatamant; CUGR:
— 860 angajati in zona de servicii, sport si agrement; -
Repartizarea suprafetelor:
¢ 7173 mp - constructii pentru servicii, sport, agrement si institutii invatamant;
e 10761 mp - spatii verzi amenajate;
17934 mp
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SUBZONA 5 - SSA - Zona servicii, sport si agrement
- suprafata servicii, sport si agrement: 0,7775ha (4,04%);
Suprafete si coeficienti: |

— POT - maxim 40% pentru servicii, sport si agrement;

— CUT - maxim 1,20 pentru servicii, sport si agrement;
Regim de inaltime:

— maxim S+ P+2E pentru servicii, sport si agrement;
Inaltime maxima: _

— Hcornisa=10,0 m, H coama=13,0 m pentru servicii, sport si agrement;
Alinierea constructiilor propuse va fi de:

— 5 metri de la limita de proprietate de la strada;

— 10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.
Tipul de acoperire:

— terasa sau sarpanta cu panta m inima 259 si maxim 352.
Capacitati:

— 3 imobile pentru servicii, sport si agrement;

— 90 angajati in zona de servicii, sport si agrement;
Repartizarea suprafetelor: '

e 7173 mp - constructii pentru servicii, sport si agrement;

e 10761 mp - spatii ver zi amenajate ;

17934 mp

SUBZONA 6 - LI - Zona locuinte individuale
- suprafata locuinte individuale: 0,9148ha (4,75%);
Suprafete si coeficienti:
— POT - maxim 35% pentru locuinte (individuale cu maxim doua apartamente);
— CUT - maxim 1,05 pentru locuinte (individuale cu maxim doua apartamente) ;
Regim de inaltime:
— maxim P+1E+M pentru locuinte ( individuale cu maxim doua apartamente);
Inaltime maxima:
— H cornisa = 8,0 m, H coama = 11,0 m pentru locuinte individuale;
Alinierea constructiilor propuse va fi de:
— 5 metri de la limita de proprietate de la strada;
— 10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.
Tipul de acoperire:
— terasa sau sarpanta cu panta m inima 259 si maxim 35°.
Capacitati:
— 13 imobile pentru servicii si locuinte (individuale cu maxim doua
apartamente);
-____‘7"39 locuitori in zona de servicii si locuinte (individuale cu maxim doua
ap artam"ente);
locuri de parcare pe parcela de servicii;
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Repartizarea suprafetelor:

3201 mp - constructii locuinte (individuale cu maxim doua apartamente);
5947 mp - spatii verzi amenajate;
9148 mp

SUBZONA 7 - ZV - Zone verzi.
- suprafata zone verzi: 2,5354ha (13,18%);
POT - maxim 5% pentru zone verzi;

SUBZONA 8- D - Zona drumuri
- suprafata drumuri: 4,4455ha (23,11%);
Total repartizarea suprafetelor:

P °

52428 mp-constructii pentru UTR - IS si UTR-L;
25354 mp-spatii verzi amenajate;

70163 mp-gradini;

44455 mp-platforme rutiere,alei si parcaje de incinti;
192 400 mp

Conform planurilor de situatie si a documentatiei prezentate, obiectivul studiat
are urmdtoarele vecinatati:

e laNord - Hpr 337 - paraul Beregsau;

— 1200 m intre fabrica componenete motor MAHLE si limita de proprietate;
— 36 m intre fabrica COCA COLA HBC si limita de proprietate (nord - vest);
— 1000 m intre cea mai apropiata locuinta si limita de proprietate

e la Est-drumul de exploatare DE 360;

— teren privat in extravilan nr. CF. 400956;
-~ 950 m AGROINDUSTRIALA KM6 SA si limita de proprietate;
— 1150 m intre cea mai apropiata locuinta si limita de proprietate;

~ e la Sud - Calea Torontalului - DN 6;

—PUZ Z0ONA DE MICA PRODUCTIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SI

CVASIINDUSTRIAL, COMERT ENGROS, CF NR. 442996 SI 442997;

— 200 m intre magazinul METRO si limita de proprietate (sud - vest);
— 750 m intre AVIATIA UTILITARA SA si limita de proprietate;

— 880 m intre cea mai apropiata locuinta si limita de proprietate;

— 1600 m intre benzinaria LUX PETROL si limita de proprietate;

e laVest- Calea Torontalului - DN 6; CONFORM
— teren privat in extravilan nr. CF. 437048; [CUORIGINA LS

— 176 m intre REGISTRUL AUTO ROMAN si limita de proprietate;
— 410 m intre parcul industrial si limita de proprietate.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandirilor din prezentul
studiu, distantele fatd de vecindtdti pot fi considerate zond de protectie sanitari si
obiectivul poate functiona in locatia propusa.
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Principalul poluator in zona studiatd pentru zona mixt3 de locuinte colective si
servicii este fabrica Coca Cola ce detine o statie de epurare a apelor uzate, la aproximativ
36 m de limita amplasamentului PUZ propus si la cca. 100 m de zonele propuse pentru
functiune de locuire din cadrul PUZ.

In perioada de functionare a statiel, instalatiile vor fi supravegheate si Intretinute
cu ajutorul unui personal pregdtit in domeniul respectiv si posedand cunostinge
fundamentale de igiena.

Se va asigura desfdsurarea procesului de epurare conform cerintelor tehnice (cu
evitarea degajdrii de gaze, evitarea trecerii pe fermentatie anaerobi a namolurilor,
menfinerea aerdrii la nivel optim etc.) si se vor mentine la nivel optim conditiile tehnice
de functionare fdrd degajiri (etanseitatea circuitelor, a recircul3rii prin pompare a
namolului si a procesului de separare a ndmolului in exces, etc).

Evacuarea namolului rezultat se va face cu evitarea degajarilor de gaze si mirosuri
nepldcute.

Conditii si recomanddri

Considerdm ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zona, iar eventualul impact negativ asupra
sdndtatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmétoarelor conditii.

In documentatie au fost prevazute mdsuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a s3ndtitii populatiei. Respectarea acestor masuri sia
conditiilor tehnice privind dotdrile, cit si exploatarea in conditii de sigurantd a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sdndtatii populatiei.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomanddrile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Se vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a personalului neinstruit
in zona santierului, prin prevederea de fmprejmuiri, intrdri controlate, plicute
indicatoare.

Pe parcursul executiei lucrdrilor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate mdsurile pentru colectarea selectivd a deseurilor pe categorii,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face In limita proprietatii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.

In faza de constructie, pentru a nu depdsi limitele admise, societatea va trebui si

. impund respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot tn mediu produse de
echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Gestionarea deseurilor se va efectua In conditiii de protectie a s3ndtitii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorgan_ifztaté a deseurilor.

Pentru depozitarea deseurilor ce vor rezulta din activititile desfisurate pe terenul
studiat, se va realiza o platformd, pentru amplasarea recipientelor de colectare.
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Toate activitdile vor fi planificate si desfdsurate astfel incat impactul zgomotelor
sd fie redus; se interzice desfasurarea de alte activititi decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute In Ord. 119/2014, cu completirile
si modificdrile ulterioare, in SR nr. 10009 /2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
In zona (ex. trafic auto).

Ca mdsurd suplimentari de protectie, dacd se va considera necesar, se pot
monitoriza atit emisiile, cat si imisiile in zonele locuite, dup3 un plan de monitorizare
stabilit de comun acord cu DSP/ APM Timis prin analize de aer efectuate de un laborator
acreditat, la limita cu cea mai apropiata locuintd, in special in timpul verii. Depasirea
valorilor previzute in normele sanitare va conduce la aplicarea de masuri tehnice,
organizatorice gi/sau limitarea activititii poluatoare.

Viitorii clienti ai imobilelor rezultate din prezentul PUZ vor fi Instiintati de situatia
actuald a vecinatitilor si de potentialul disconfort care ar putea fi resimtit in anumite
conditii atmosferice defavorabile.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote; vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care pot afecta populatia
invecinatd obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitdtilor,
astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

In procedura de autorizare a altor constructii in zona invecinati obiectivului, DSP
Timis va stabili necesitatea efectuirii studiului de impact asupra sanatitii, In functie de
natura fiecarui obiectiv,

Concluzii

Impactul obiectivului de investitie asupra stirii de sinitate a populatiei a fost
evaluat pe baza elabordrii unui studiu de Impact prospectiv. Pe' baza informatiilor
prelucrate s-a constatat c3 Impactul negativ este in majoritate pe termen scurt, aferent
fazei de constructie/amenajare, sipoate fi minimalizat prin respectarea si implementarea
mdsurilor previzute.

In conditiile respectdrii integrale a proiectului si a recomandérilor din prezentul
studiy, distantele propuse fat3 de vecindtati pot fi considerate zoni de protectie sanitari
si obiectivul poate functiona in locatia propusi.

Elaborator,
Medic Primar Igieni cu %@;E‘?RM
Doctor in Medicini BRiUaiNg
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