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IX. REZUMAT

BENEFICIAR: SC NEDEX GRUP SRL, CUl 28225356, J35/637/22.03.2011, Str.
Ivanovici D. Mendeleev, nr. 1/B, Jud. Timis, Mun. Timigoara

Obiectiv de investitie: ,PUZ - Locuinte colective si functiuni complementare,
dotiiri si servicii”, situat in Timisoara, str. Gh. Baritiu, nr. 40 si str. Garii, nr. 10, jud. Timis

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiutui Timigoara, are o
suprafati totald de 6100 mp si este identificat prin CF 448244. Imobilul este proprietate
privatd a S.C. NEDEX GRUP S.R.L. conform Extrasului de Carte Funciara.

7Zona studiatd nu se afli in zond protejati sau de protectie a monumentelor istorice,
. respectw zone de interes deosebit. Tn aceasta zond predomin functiunea rezidentiald cu

servicii aferente acestora de densitatea micd, parcelarul fiind alcituit din case individuale
_cu aliniament stradal si case insiruite. Frontul continuu cu cornisa variabila este alternat
-cu frontul discontinu cu cornisa variabila.
in PUG aprobat prin HCL nr.157/2002 prelungit prin HCL nr. 619 din 2018 -
zonificarea functionald claseaza parcela studiatd din cadrul PUZ-ului ca fiind - Zona
propusa de depozitare si prestari servicii afectatd de zona de protectie CFR - Teren cu
destinatie speciald Tn zond, Conform hotarérii nr. 149 din 24.04.2007, privind aprobarea
PUD “Imobil de locuinte colective cu servcii P+5E+Penthouse, str. Baritiu nr. 40 si str. Garii
nr. 10, Timisoara”, care a avut o valabilitate de 10 ani (pand la datade 24.04.2017}, parcela
studiaty s-a convertit de la functiune de depozitare si servicii in functiune de locuire cu
servicii. Aceastd modificare s-a facut in baza reviziei 4 a viitorului PUG, neaprobat, care
incadreazi parcela cu nr. CF 448244, in zona LC - locuinte colective. ‘

Planul Urbanistic Zonal propune realizarea unei parcele cu locuinte colective si
functiuni complementare locuirii, dotdri, servicii, parcaje i amenajarea unei zone verzi.
Parcela se va imparti in doua zone cu inal{imi diferite, pentru a se putea relationa cu
tipologiile profilelor stradale invecinate, strada Garii profil de drum cu perspective de
largire si convertire in bulevard cu 4 benzi de circulatie, iar strada Gheroghe Baritiu -
strada secundari cu profil generos, insd doar cu doud benzi de circulatie.

Amplasarea cladirilor pe parceld se aliniaza la frontul stradal sau au posibilitatea
de retragere partiald. Clidirile propuse nu se vor alipi de nici o altd constructie vecina.

inaltimea maximi a corpului S+P+4E, dinspre strada Gheorghe Baritiu este de 18
m iar inaltimea maxima a corpului S+P+6E dinspre strada Garii este de 24 m.

Accesele pietonale in cladire se realizeaza atat din curtea interioar3, cat si de pe
strada Gheorghe Baritiu, iar acesele aute in parcajul subteran se realizeaza din curtea
interioard.

Pe parcela propusd spre reglementare se va aloca un spatiu destinat locului de
joaca pentru copii conform OMS 119/2014, amenajat si echipat cu mobilier specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incit s3 fie evitatd accidentarea
utilizatorilor.
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Pe terenul studiat se doreste amenajarea zonelor verzi cu o suprafati cumulata de
1220 mp.

Vecindatati
Conform planului de situatie si a documentatiei depuse, obiectivul are
urmatoarele vecindtati:

- NORD: strada Garii cu doua benzi de circulatie pe sens, la limita amplasamentului;
limita proprietate CFR la distanta de 20 m de limita amplasamentului; linii cai
ferate la distanta de cca. 27.5 m de limita amplasamentului; depozit Autogara la
distanta de cca. 18.2 m de limita amplasamentului;

- NORD-EST: imobil locuinte proprietate privata - P la limita amplasamentului, cu
perete fara ferestre spre amplasamentul studiat; Statia Gara de Nord la distanta de
cca. 452 m de limita amplasamentului; Autogara la distanta de cca. 42 m de limita
amplasamentului, peste strada Garii;

. - EST: zoni de locuinte cu imobile P (parcelele CF 479200, nr. top 17417, nr. top.
17418), fari ferestre spre amplasamentul studiat, aflata la limita
amplasamentului;

- SUD: imobil cu locuinte colective P+4E+M la distanta de cca. 7.8 m de limita
amplasamentului si la distanta de cca. 35 m de imobilul S+P+4E propus;

- SUD-VEST: imobil cu locuinte colective P+3E+M la limita amplasamentului si la
limita imobilului propus S+P+4E;

- VEST: strada Gh. Baritiu la distanta de cca. 10 m de limita amplasamentului;
imobile locuinte private P, la distanta de cca. 37 m de limita amplasamentului,
peste strada Gh. Baritiu.

Amplasamentul studiat se afla in zona de protectie CFR. Cea mai apropiata Statie, Gara de
Nord, se afla la aproximativ 452m nord-est de amplasamentul studiat.

in conditiile respectarii integrale a prezentului proiect si a recomandarilor din
prezentul referat aceste distante pot fi considerate perimetru de protectie sanitard si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Lucririle de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafatd, fiind astfel proiectate incat sa conducd la conservarea gradului de stabilitate
generald si locala din zona si sa asigure drenarea corecta a apelor meteorice.

in faza de functionare nu se preconizeazd sa fie generate substante chimice
periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Eventualul impact negativ asupra sanatitii populatiei poate fi evitat prin
respectarea urmaitoarelor conditii.

Conditii si recomandari

in documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri §i a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in conditii de sigurantd a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.
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La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

in faza de construire, se vor lua misuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a
personalului neinstruit in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intrari
controlate, pldcute indicatoare.

Se vor lua misuri pentru minimizarea disconfortului produs vecinatatilor prin:

- utilizarea de echipamente performante, care sd nu produca un impact
semnificativ asupra mediului prin noxele emise;

- folosirea utilajelor in limita timpilor de functionare necesari pentru activitatea

proiectata;

- mentinerea caracteristicilor tuturor utilajelor indicate de firmele

constructoare;

- respectarea normelor de protectie a muncii - se vor efectua instructajele

specifice generale la locul de munca;

Pentru a nu depdasi limitele admise, societatea va trebui s3 impuna respectarea
nivelului emisiilor de noxe si de zgomot n mediu produse de echipamente, stationarea
mijloacelor auto cu motorul oprit i manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea
zgomotelor / vibratiilor inutile. Se vor Jua toate misurile pentru protejarea constructiilor
invecinate si a locatarilor acestora.

Apa destinati consumului uman trebuie sa indeplineascd conditiile de calitate, in
conformitate cu legea 45872002, republicata in 2011. Se va stabili necesarul de apa
pentru functiunile rezidentiale propuse si se vor face demersurile pentru conectarea la
retelele de apa si canalizare.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sandtatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizati a deseurilor.

Pentru depozitarea degeurilor ce vor rezuita din activitatile desfisurate pe terenul
studiat, se va realiza o platforma betonata pe fiecare parceld, pentru amplasarea
recipientelor de colectare.

Pe parcursul executiei lucrarilor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate masurile pentru colectarea selectiva a deseurilor pe categorii,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face in limita proprietdtii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.

in faza de construire, pentru a nu depasi limitele admise, societatea va trebui sa
impund respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Forma finali a cladirilor propuse va fi proiectatd si executata astfel incat sd permita
o cit mai buna insorire/iluminare naturald a tuturor camerelor de locuit. Se recomandd
ca pe fatadele umbrite ale cladirilor propuse sa fie pozitionate incdperi anexa ale
functiunii de locuire (bucatdrie, baie, camara, etc.).
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Toate activititile vor fi planificate si desfasurate astfel incdt impactul zgomotelor
s fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sd nu duca la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
1SO 1996/1-08 si SR IS0 1996/2-08.

Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs de functionarea obiectivului,
spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in zona (ex. trafic auto).
impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale zgomote,
vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteazd linistea publica sau
locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de lmitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Se recomandi montarea de tamplirie termopan cu un grad ridicat de fonoizolare
pe fatadele nordice, spre principalul poluator fonic - calea ferata. Viitorii locatari st vor
asuma eventualul disconfort fonic generat de vecindtatea cu calea ferata existenta.

Se va obtine avizul CFR si se vor respecta conditiile impuse de acesta. Se recomanda
instalarea de panouri fonoabsorbante spre calea ferati - modernizarea infrastructurii
feroviare va lua in considerare amplasarea de bariere fonice pe tronsoanele invecinate
zonelor locuite.

Dezvoltirile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite. In procedura de autorizare a noilor constructii din aceastd zond, DSP judetean va
stabili necesitatea efectulrii studiului de impact asupra sinitatii, in functie de natura
fiecarui obiectiv.

Concluzii

Studiul de impact asupra stirii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform adresei DSP Timis, intrucit calea feratd din vecinatatea
amplasamentului poate afecta starea de sanatate a populatiei prin emisii fonice i vibratii
produse de circulatia trenurilor necesitd luarea unor masuri stabilite prin studiul de
impact (conform art. 20 (6) din Ord. MS 119/2014 cu modificdrile si completdrile
ulterioare).

Impactul obiectivului de investitie asupra starii de sanitate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaboririi unui studiu de impact prospectiv. Pe baza informatiilor
prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in majoritate pe termen scurt, aferent
fazei de construire, si poate fi minimalizat prin respectarea si implementarea masurilor
prevazute.

in documentatie au fost previzute mdsuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului i a sanititii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in condifii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.
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Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practicd a proiectului, in conditii normale de functionare.

in conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din
studiul de evaluare distantele fati de vecinatiti pot fi considerate perimetru de
protectie sanitard si obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent;
considerim ci impactul produs de vecinatatile obiectivului de investitie va fideun
nivel nesemnificativ si nu va afecta negativ confortul si starea de sanatate a
ocupantilor imobilelor si ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui
obiectiv de investitie nu vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a
populatiei din zona.

Consideram ci obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zona, iar eventualul impact negativ asupra
sanititii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
r.
Medic Primar Igiena
Doctor in Medicina
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