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8. REZUMAT

Denumirea proiectului: ELABORARE PUZ. SI RLU — ZONA LQCUINTE COLECTIVE,
INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMH NTARE, SERVICI §I
AGREMENT IN EXTRAVILAN IN SACALAZ”
Amplasament: COMUNA SACALAZ, SAT SACALAZ, FEN, ENTRAVILAN, JUDETUL
TIMIS, identificat cu CF nr. 417962, 417961, 417715, 417951, 417219 mr.
cad. 417962,417961, 417715, 417951, 417219 COMUNA SACALAZ,
conform CERTIFICATULUI DE URBANISM gr. 283 din 28.03.2022

eliberat de Primiria COMUNEI SACALA7Z Cu pre
28.03.2024)

Proiectant: S.C. Arhitekt Studi
Beneficiari: S

ungire pana la

0 AS.R.L. - proiect nr.14/2021

N lS LT

Obiectul acestei documentatii il constituje definirea reglementarilor in faza P.U\Z, cy privire la terenyl
situat in comuna Sécélaz, cu o suprafatd de 107 831.00 mp si se afld in extravilanul [og alitdtii Sicalaz,
Terenul are in prezent functiunea de teren arabil. Prin prezenty PUZ, se pfopune introducerea in

intravilan a terenulyj studiat §i scoaterea din circuity] agricol in vederea implenjentarii reglementirilor
propuse.

Terenul este identificat dupa cum urmeazy:

Intravifan Froprietar

Terlai Gratiela-
NU Cristiana

N | NECF | Nr. cag. | Suprafata

Categ?rie
CF

de folosinta

Suprafata
masurata

1 |417951) 417951 | 20000.00 | 20 000,00
417962 417962

arabil

20 000.00 | 20 000.00

arabil Tdran Carla
Taran Eugen-Vasife,
3 1417961 417961 10 000.00 10 000.00 arabil NU Taran Ecatering -
Camelia
4 417219 | 1000000 | 1000000 arabil NU Terlgi Gratiola-
_ ’ ’ Cristiana
: Terldi Gratisia-
47 831.00 47 831.00 arabil NU clistiana
107 831.00 | 107 831.00 L _L i

Documentatia prevede: stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei sty

diate, reglementarda gradului de
construibilitate g terenului, trasarea vij

toarelor cai de acces, striz; si alei interipare, propunerile de

amplasare a spatiilor verzi, propunerile de asigurare g utilitatiilor in zong, regulile de amplasare gi
conformare a constructiilor,

Terenul studiat are o suprafatd totald din acte de 107 831.00 mp, se afl3 in extravilandal locali
Terenul are in prezent functiunea de teren arabil

Obiectul PU.Z. - ului consty In analiza §i rezolvareg problemelor funcfionale $i telinice de
acord cu strategia de dezvoltare 3 administratiei locale,

Terenul se afl3 situyat Ia sud-estul localititii, pe partea dreapta a canalului Hen 560 Tespectiv pe partea
stdnga a canalului HCN 578, fiind accesibilj din drumul De 565.
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Distantele [uate de [5 limita de
Santatii nr. 119/2014 actualizat n 2018, Aceste distante sunt urmétoarele:
-lanord - panj |5 prima locuint este de 885,834 m; pani Ia PUZ aprobat aviz JT

proprietate pana la locuintele din vecinitate respects Ordinul Ministeruluj

7/2010 este de 68,293

m; pand la prima posibily locuinta din PUZ de locuinte aprobat - aviz CIT 68/2004) este de 15,35 m;

m;

- la vest - pan |5 prima posibil3 locuinti din PUZ de locuinte aprobat, aviz CJf 68/2004 este de 24,397

-lasud - pand la prima posibilg locuint3 (la sud este un PU7 de locuinte aprobat, aviz CJT 20/2014) este

de 81,50 m;
-laest - pani Ia prima posibili locuingi este de 3,25 km.

La nord de terenul studia se afld cladiri destinate depozitarii gresie, Ia distanfa de 688,834 m fatd de

terenul studiat.

In zona obiectivuluj Propus pe o razi de 1500 m ny existd unitii industriale, ferme de
adaposturi de animale, platforme dejectii, platforme deseuri sau alte obiectivg care 1
protectie sanitars, Astfel, proiectyl respectd articolul 11 gi articoly] 13 din O.M.S| 119/2

2018,

Parcela cea mai apropiati de calea ferats existentd se afli Ia o distanti de 867 fati ¢

Distanta fai de SC REMATINVEST SRL este de 867 m,
Proprietarii terenului studiat gi-ay propus realizarea unei zone de locuinte indi
complementare, Datorits potentialului de dezvoltare g terenului si datorita
propunerea este una oportuni,
Avand in vedere analiza situafiei existente $i a fesutului urban al localitatii Sacélap,
cregte potentialul terenurilor invecinate, ar contribyj |5 dezvoltarea localitatii sl |a

munca in zond. Astfel, se propune o zonificare functionals care s3 ge adapteze con figuratig

Zona studiatd se va integra in UTR, - ZONA LOCUINTE COLECTIVE
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII ST AGREMENT

In zona studiaty se propun a fi conturate 6 unitéfi de vecinitate:
U.d.V.1. - zoni locuire (individual say cy maxim 2 apartamente/ parceld)
U.d.V.2. - zond locuire (maxim 2 locuinte/ parceld) si functiuni complementare

- locuinte cu functiunj complementare ce se refers |5 mic comert, cabinete de servigii profy

ateliere — cabinete medicale mici, farmacii, studio foto, ateliere ceasornicar, croitorile
U.d. V3. - zon4 servicij

- se referd la parcele pentru servicii, dotiri $i institutii publice, gen magazine, peﬂ;siuni, é

camping-uri, restaurante, Spa-uri,camine de btrani, gradinite, scolj, spatii si amena
timpului liber,

U.d.V4. - zons mixts — locuinte colective tip condominiy $1 servicii

- se referd la parcele pentru locuinge colective de tip condominiy cy servicii la parter|
U.d.V.5 - zoni spatii verzi si de agrement

- Cu posibilitatea de amenajare locuri de stat chioscuri, foisoare

- POT maxim 15%
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U.d.V.6 - zony spatii verzi

- Cu posibilitatea de amenajare locuri de
cuibare porumbei, gaini de rasa, fazani);
Indici urbanistici

- amplasarea in interiory] parcelei se va realiza cy respectarea Codului Civil §i ¢
urbanistice din cadryl ROZ.:

- ZONA DE LOCUIRE: PO.T maxim= 30%,
este de S/D+P+1E+M/ Er;

- ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: P.O.T. maxing= 35%

1.10; regimul maxim de Inéltime admis este de S/D+P+1E+M/ Er;
- ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE TIp CONDOMINIU SI SERVIQ
C.U.T. maxim= 2; regimul maxim de inaltime admis este de S/D+P+2E+M/ Er:
- ZONA SERVICII, DOTAR] SI INSTITUTII PUBLICE: PO.T maxim= 4
regimul maxim de inaltime admis este de S/D+P+2E+M/ Er;
- ZONA SPATII VERZI §I
de indltime admis este de P
Bilant teritorial:

stat, chioscuri, foisoare, adaposturi peftry ani

plange

C.U.T. maxim= 1.00; regimul taxim d

II: PO.

D%, C.1

DE AGREMENT: PO.T maxim=20%, C.U.T. maxith= 0.20

CUT.

J.T. maxim= 2

male comunitare (

de Reglementiri

e indltime admis

maxim=

I. maxim= 40%,

>

regimul maxim

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Comuna Sicilaz dispune de refea de alimentare ¢y apd potabild cat gi de refea de canalizare.

In zonaterenului studiat nu exists refea de alimentare cu ap4, nici refea de canalizare. Apele pl

direct pe sol si sunt preluate de
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BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPYS
ZONE FUNCTIONALE Mp % Mp %
TEREN ARARBIL 107 831.00 100.00 . -
ZONA LOCUIRE - - 27 716.1 25.70
ZONA LOCUIRE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - - 127001 1.18
e e e ST S S .
ZONA MlXTi\~LOCUINTE TIP .
CONDOMINIU SI SERVIC] - - 2991310 21.74
ZONA SERVICII, DOTARI S|
INSTITUTII PUBLICE - - 10 467.04 STt
ZONA SPATII VERZI S| ) _
AGREMENT 8421.84 7.81
ZONA SPATH VERZI - - 5709.95
ZONA DRUMURI (alei auto, alei
pietonale, spatii verzi de ) } 24 327 14
aliniament, parcari, platforma T
gunaoi)
TOTAL 107 831.00 100.00 107 831.00 ;

uviale ajung

S0



Printre obiectivele i investitiile propse a se realiza in comund, este si realizarda reelei de canalizare

Alimentarea cy api menajerd a parcelelor $¢ va realiza prin intermediy] ufei extinderi I refeaua de
alimentare ¢y apa a localititii Sacxlaz T
Apele uzate menajere provenite de |5 obiectiv sunt colectate
la refeaua de canalizare a localitatii Sicilaz,

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta prin intermediy] rigolelor deschis
strazilor si apoi vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi,
Acestea vor fi stocate pe timpul ploii fntr-un bazin de retentie .
Apele conventional curate, stocate in bazinul de retentie, vor fi
vérsare in canalul de desecare HCn
Alimentare cu energie electrics:
Alimentarea cy energie electricy s
Alimentare cu gaze naturale:
Prin apropierea localitatii, trece conducta de transport
inlesnind racordarea localitatii. Localitatea Sacalaz, in
reteaua de alimentare cy gaze naturale.

Pentru alimentarea cy gaze a zonelor de locuire si a zonelor de dotari cu instity
constructia unei statii de Re

alimenteze toate imobilele |

si evacuate prin ntermegliul unei extinderi

propuse de la marginea

€vacuate prin jintermediu] une; guri de
560, existent in zong amplasamentulyj.

¢ varealiza prin bransarea [ reteaua localititil,

- inalta presiune gaze |naturalg¢ DN 200 mm,-
data de 30 noiembrie 2007, a fost conectata la

il si seryicii, s-a propus
glare - Masurare, de la care Sa porneasca retelele de fpresiung redusa care sa
ocalitatii si zone Propuse pentru introducere in intravilan,

CONDITII OBLIGATORIJ

fn urma studiulyj de evaluare a impactulyi asupra sandtdtii si confortuly; populat
implementarii proiectului "Elaborare PU 7. $i RLU - Zona locuinte colective, i
complementare, servici $1 agrement in extravilan in Sécélaz",
obligatorii, cu caracter general si particylar:
Conditii generale:

I Respectarea tuturor prevederilor le

mediului, urbanismu] $i constructiil
domeniu.

2. Obtinerea tuturor avizelor, acordurilor $i autorizatiilor necesare pentru realizarea gi functionarea
proiectului, conform legislatiei in vigoare,

3. Implementarea unuj plan de monitorizare i control al impactuly; asupra mediului fn¢onjuritor sia

a indd maburitori periodice ale
» Precum si raportari periodice citre autoritétile competente,
plicat in proiect in ceea ce priveste normele sl masurile de
ulatiei, precum $i punerea in aplicare a procedurilor de lucry

el, in vederea
ndividugle si functiuni
sunt necesare re§pectareq unor conditii

gale in vigoare privind protectia safatatii populatiej si a
€, precum si a normelor gi standardelof tehnice aplicabile in

protectie a mediului g a sandtatii pop
$i a tehnicilor corespunzitoare,
Conditii particulare:

I. Implementarea unui sistem de gestionare a deseurilor care s3 asigure colectarea, depozitarea gi

tratarea corectj a deseurilor generate in cadrul proiectului, in conformitate cy legislatia in vigoare
$i cu principiile de gestionare durabil a deseurilor.

I, precum §i a emisiilor de praf si de
L, in scopul minimizgrij impactului asupra sandtatii si confprtulu; populatiei in

VFSI‘N[B)I(‘AL]MI’ACI‘SMC«I ke de fnregisty 42158350, Nr. de ordine i regk
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3. Realizarea yny; plan de amenaj

armonioasi a proiectului in peisajul existent $i s contribuie | imbunit
esteticii arhitectyrale $i ambientale,

4. Implementarea ynyj pl
specifice pentru gestio

unui grad adecvat de pregitire a personalulyj pentru astfel de situafii,
Respectarea acestor conditii obligatorii,

implementarea in sigurang4 gi in conformitate cu leg sla
$i RLU - Zona locuine colective, indivi

URBANISM nr, 283 din 28.03.2022 eliberat de Primiria COMUNE] SACA

inconjuritor.
5.

conflictelor care pot apdrea in cursul implementirij proiectului.
6. Monitorizarea $i evaluarea periodica 3 impactului proiectului asupra

0 entitate independents $1 competents in domeniu, care s3 elaboreze rapoarte

proiectului, este necesars adoptarea unor misuri de remediere i corectie i cel
precum si informarea gi colaborarea cy autoritdfile competente pentru a asi
legislatia in vigoare $i protectia sandtatii si confortului populatiei.

jare 4 teritoriulyj i a spafiilor verzi chre s3 3

tirea ca

an de prevenire g; interventie in caz de urgentd, pare sj
narea situatiilor de risc $1 a evenimentelor neprevagute, prg

Cu caracter general gi par icular,
iain vigoare a proiectului

duale i functiuni complementard, servig
extravilan in Sicilaz" identificat cu CF nr. 417962, 417961, 417715, 417951,

417962,417961, 41 7715, 417951, 417219 COMUNA SACALAZ, conform|CERTI

Este necesara colaborarea cy autoritdfile locale §i cu comunitateg in vedgrea inf
si transparente a publicului cu privire la caracteristicile, beneficiile $i riscyrile pro
si pentru consultarea $i implicarea acestora in luarea deciziilor $1 solufionarea

: banatati
populatiei, precum g a conformitii cu conditiile obligatorii stabilite, trebuie s fie ¢

sigure o integrare
itétii mediulyi sia

cuprindd mésurile
bcum §i asigurarea

va contribui g
'Elaborare PU.Z,
ii §i agrement in
417219 nr, cad.
FICATULUI DE

LAZ (cy prelungire pana
1a28.03.2024) si a proiectului nr.14/2021 realizat de S.C. ARHITEKT STUDIO AS§

in acelagi timp protectia sanatatii si confortuly; populatiei §i minimizarea impactului

R.L., asigurand
asupra mediulyi

rmérii adecvate
iectului, precum
problemelor si

$i confortului
alizate de citre

$i recomandari pentry
imbunititirea $i optimizarea mésurilor de protectie si prevenire a impactului jnegativ

7. In cazul identificdrii unor probleme, deficiente say nereguli in implementarea

§i functionarea

mai scyrt timp posibil,
ura copformitatea cy

8. Respectarea pe tot parcursul deruldrii proiectului g prevederilor din Ordjnul M$ nr 119/2014

pentru aprobarea Normelor de igiend gi sinitate publica privind mediul de iatd al

ANEXA - NORME de igiend si saniitate publici privi
Prin respectarea acestor conditii obligatorii, cu caract
bune conditii a proiectului “Elaborare P.U.Z, $i RLU - Zona locuine colective, irf
complementare, servicii si agrement in extravil an in Sicalaz", contribuind astfel la

zonei §i la imbunititirea calitéfii vietii si a mediyly; inconjurator pentry populatie.

CONCLUZII
Consideram c3 obiectivul de investitie prezentat in documentatia tehnic si identifica

417961, 417715, 417951, 417219 nr, cad. 417962,417961, 417715, 417951, 417219
conform Certificatulyj de Urbanism nr, 283 din 28.03.2022 emis de Primiria C

populatiei, din

er general si particular, se v asigura realizarea in
dividuale si functiuni
ezvoltarea durabilj a

t prin CF nr. 417962,
in comuna Sécilaz,
bmunei | Sicilaz (cu

prelungire pani la 28.03.2024) si a proiectului nr. 14/2021 realizat de S.C. ARHITEKT STUDIO A SR.L,

Cu amplasament in comuna Sécélaz, sat Séacilaz, judetul
surse de zgomot,

REMATINVEST SA Sicilaz si a efectului cumulat ¢

VEST MEDICALIMPACT SRI, Cod unicde’ egh 42158350, Nr. de ondfine i s
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magistrala secundarg 919 (Timisoara N. - Jimbol

fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate,
REMATINVEST SA Sicdlaz nu se

ia), far impactul negativ asuprg s

ocupd de depozitareg controlatd dg¢

in categoria degeurilor reciclabile cu durats scurts de depozitare. Tereny] pfo

locuintelor, situat Ia peste 800 m fati de firma REMATINVEST $i se Incadreaz}
Conform simulirilor efectuate in cadry]

medii pentru nivelu] de presiune acustici ¢
a) In intervalul orar 7,00-23,00, valoares
in vedere circulatia auto, feroviarj gi activita
orar 23,00-7,00, valoarea medie este sub 27 d
Studiul de zgomot a fost realizat in conformit
iar valorile determinate se incadre az in limitele prag stabilite mai sus, in conditi
de zgomot. Rezultatele detaliate vor fi incluse in anexa studiului.
Conform datelor prezentate gi simuldrilor efectuate, nivelyl
limita stabilite de OMS 1192014,

protejate, se respects prevederile le
pentru locuitori,

Pentru a mentine nivelul de zgomot In limitele acceptabile, conform normelb
recomandd adoptarea unor misuri de reducere a zgomotuly;, precum:
1. Utilizarea materialelor fonoabsorbante

$i a clidirilor aferente proiectului;
2. Plantarea de vegetafie i crearea de s

provenit de la traficul rutier $i feroviar si de Ia activitdtile depozitului de nf

3. Reglementarea $i monitorizarea traficulyj auto si feroviar in zons, pentry

asupra sandtdfii populatiei pentru preze

din vecinitatea zonei descrise in memoriul tehnic,

Tn ceea ce priveste protectia calitdfii aerului gj p
pulberi, se recomandi urmatoarele masuri:

1. Implementarea unyj sistem de monitorizare si control al calitatii aerulyi iy

transmiterea periodici a datelor cétre autorititile competente;

2. Stabilirea unor reguli clare si masuri de preventie pentru activititile de depd

materialelor reciclabile in vecindtatea zonei rezidentiale;

3. Promovarea unor solutii de mobilitate

mersul pe jos sau bicicleta, pentru a red

Considerim c3 amplasarea si utilizarea obiectivului de investitie "Elaborare P.{j

locuinte colective, individuale si functiuni complementare, servicii si agreme

Sicilaz" nu sunt influentate de vecinitatea oy REMATINVEST SA Sicilaz $i de efec
de circulatie DN59A si Calea fe

i
Studiuui de zgomot (anexat), s-au ohti

B, deoarece activitatea $i circulatials

gale privind zgomotul $i se asigurd un mediy

revenirea expunerii populatiei la miy

sustenabild si ecologics, precum ty
uce emisiile de poluanti provenite d

protectie sanitara,

VEI‘MEDICALM’ACFSR[,(‘M mic de regk : 42158350, Nr. de ordine i
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rata — magistrala secundars 919 (Timisoara N. - Jimbolia

anditatii populatiei poate

deseuri periculoase i

fe, ci se fncadreazy in domeniul de
L, care pot fi situate [a o distant fle aproximativ100 m fats
ie, carton, sticl3 $i plastic, care nu este reglementatd, acestea fiind

pus pentru construirea
n teritpriul protejat,
nut urmétoarele valori

ontinuu echivalent ponderat A (L_Aeq[l) la exteriorul locuintei:
medie este de 30 dB (cu o durati de pang 1a 30% din 24 h), avand
ile de la depozitul de materiale rediclabile; b) in intervalyl

unt regluse.

ate cu prevederile SR ISO 1996/1-( 8 si SR[ISO 1996/2-08,

ile unei surse continue

de zgomot in zona projectata este sub valorile-
atdt in perioada zilei, cat si 1n perioada noptii. Astf

el, In teritoriile
confoftabil si sintos

r OMS 119/2014, se

si a solutiilor tehnice adecvate in construgtia locuintelor

patii verzi in jurul locuintelor, pentru a atenua zgomotul

aterialg reciclabile;
a minimiza impactul

ntul obiectiv si proiecte aflate in derulare| sau finalizate

turi chimice, praf sau

zona proiectului, ¢y
zitare §j gestionare a

ansportl in comun,
la traficul auto,

Z. si RLU - Zona
nt in extravilan in
ul cumylat cu artera
. In ceea ce
ea stiri] de sdnatate

itiei, distantele prezentate in proiect constitlfindu-se in zona de

e




eventualele efecte negative asupra sanatdtii populaie; pot fi evitate prin respectare
prezentul studiy. ‘
Concluziile formulate se referd strict Ja situatia descrisj $i evaluatd si sunt valahi
actual. Orice modificare de orice natury in caracteristicile obiectivulyi poate
expunerii, risculuj gi, implicit, impactulu; asociat acestuia, In conditiile respect§
$i a recomandarilor din prezentul studju, distantele existente reprezintd perimel
iar obiectivul poate functiona in locatia propusa, Réspunderea privind calcylele si
incorporate in memoriy] tehnic pentry arhitectyrs §i criteriile pentry determinarda efect
potentiale asupra mediului, conform HG 1076/2004, Anexa Nr 1

nomic in zon, iar
nditiilor impuse fn

ile pentru amplasamenty]

na modificiri ale
grale a proiectulyi
protectie sanitar,

piesele desenate
glor semnificative

» revine integfal elaboratorilor acestor

Modificarea prevederilor

documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea recomdrilor pentru eliminarka potentialelor surse de

Impactul socio-economic pozitiv al obiectivului de investitie in zong poate fi vajorific

efecte negative asupra sanatafii populatiei pot fi evitate prin respectarea conditil
studiu.

In procesul de evaluare si autorizare g investitiilor in Zona, precum si in sta

u!ui studiu.
, 1ar eventualele

lor impuse in prezentul

pulate i certificatyl de
» prevederile legale si
cuitori §i pentru a evita

rile prézentului studiy
ilirea unor politici de

dezvoltare durabil $i integrati a teritoriuluj. De asemenea, autorititile locale ay responsabilitatea de g

monitoriza implementarea proiectului si respectarea conditiilor stabilite in predentul
asigura protectia sandtdtii populatiei si a mediului inconjuritor.
fn vederea asigurdrii unui mediy sanétos i confortabil pentru locuitori, se recomands ca

studiu, pentru a

autoritéile locale

$i titularul proiectuluj 3 colaboreze intr-un mod eficient $i transparent, s3 implice cpmunitatea fn procesul
decizional si si ting cont de nevoile si preocupirile locuitorilor. Comunicarea si| colaborarea intre toti

actorii implicati in proiect sunt esenfiale pentru a evita eventuale conflicte §i pentrula asi
armonioasi a zonei. Pe termen lung, este esentiald monitorizarea continug a sjtuat
proiectului, precum $i a impactului acestuia asupra sandtatii si confortulyj populatie,

gura o dezvoltare
iei |§i a evolutiei
pentru a asigura

adaptarea si imbunitdtirea constant 3 masurilor de protectie si prevenire a ri seurilor| asociate. De
asemenea, este important sj se promoveze un dialog deschis $i constructiv intre toafe partile implicate, in

vederea identificarii celor maj bune solutii pentry protejarea intereselor comunitatii g

i asigurarea unej

Orice reclamatie din partea vecinilor va fi solutionaty de cdtre beneficiar. Prezentul lstudiy 1u inlocuieste
acordul vecinilor, VEST MEDICAL IMPACT SRL nu isi asumi responsabilitatég rezolvarii acestor

contlicte, De asemenea, menfiondm faptul cj studiile/referatele de evaluare a impacfuluy
populatiei reprezints un Suport pentru autorititile locale, pentru a lug deciziile cgle

i asupra sanditatii
mai |bune pentry

populatia pe care o reprezintd i pentru a stabilj strategiile de dezvoltare $i amenajare b zonelor, in vederea
imbunatairi calitdfii vietii populatiei din punct de vedere social, administratiy $i al §tarii de sanitate,
in concluzie, proiectul "Elaborare P.U.Z, $i RLU - Zona locuinte colective, indi viduale [si functiuni

complementare, servicij i agrement in extravilan Tn Sicilaz" oate fi implementat in ¢on
g
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