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Obiectivul de investitie: ,ELABORARE P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII” , situat in sat Sdcdlaz, comuna
Sacalaz, judetul Timis, C.F. nr. 416558, 416559, 416560

Amplasamentul studiat, in suprafatd totald de 45.000 mp, este situat in estul
localitatii Sdcdlaz, desfisurdndu-se in partea de nord a DN59A, in apropierea intersectiei
DN59A cu calea feratd Timisoara - Jimbolia.

Beneficiarul propune dezvoltarea unei zone rezidentiale cu locuire individuala,
colectiva si functiuni complementare pe un teren in suprafati totali de 45.000 mp, situat
in sat Sdcadlaz, comuna Sicidlaz, judetul Timis, fiind proprietate a societdtii SC LUSA
CENTER SRL, inscris in C.F. cu nr. 416558, 416559, 416560.

Conform CF nr. 416559 - teren in extravilanul localititii Sicdlaz, in suprafata de
5.000 mp, in proprietatea lui SC LUSA CENTER SRL, intabulare, drept de proprietate,
dobandit prin conventie, cota actuald 30/100, SC LUSA CENTER SRL, intabulare, drept de
proprietate, cumparare, dobandit prin conventie, cota actuald 69/100.

Conform CF nr. 416558 - teren in extravilanul localititii Sicilaz, in suprafata de
20.000 mp, in proprietatea lui SC LUSA CENTER SRL, intabulare, drept de proprietate,
schimb imobiliar, dobdndit prin conventie, cota actuald 13/100, SC LUSA CENTER SRL,
intabulare, drept de proprietate, dobindit prin conventie, cota actuali 87/100.

Conform CF nr. 416560 - teren in extravilanul localititii Sic3laz, in suprafata de
20.000 mp, in proprietatea lui SC LUSA CENTER SRL, intabulare, drept de proprietate,
schimb, dobéndit prin conventie, cota actuald 31/100, SC LUSA CENTER SRL, intabulare,
drept de proprietate, cumpdrare, dobandit prin conventie, cota actuald 69/100.

Terenul este in prezent liber de constructii. '

Zonificare functionali

Solutia aleasd a avut fn vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la
formd, dimensiunile terenului, orientarea fati de punctele cardinale, care si permiti o
buni insorire a fatadelor si curtilor interioare.

Pentru parcelele noi rezultate si constructiile aferente acestora se previd accese
carosabile, parcaje, spatii verzi conform destinatiei si capacititii acestora avand in vedere
HG 525/1996 republicati.

Prin propunerea de mobilare s-a urmirit:

* Incadrarea organicd a zonei studiate fn structura localititii. Astfel s-a avut in
vedere ca amplasarea constructiilor si respecte specificul local in ceea ce priveste
orientarea si aliniamentul;

e integrarea zonelor/constructiilor existente in ansamblul dezvoltirii;
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e creareaunuiansamblu inchegat, unitar si totodaté variat, prin tratarea diferentiati
a spatiilor, alternarea perspectivelor indepéartate cu cele imediate.
® S-aurmadrit integrarea optima in sit a propunerilor de zonificare functionala.

BILANT TERITORIAL

Zone functionale Suprafata procent | Suprafata | procent
(S) din S (S) din S
existenta existent | propusa propus

Total zona studiata 45000mp | 100 % 45000 mp | 100.%

Zond locuinte individuale 0.00 0.00 20702 46.0 %

Zond locuinte colective 0.00 0.00 8 995 19.98%

Zona servicii si dotdri - agrement 0.00 0.00 1775 3.94%

Zond spatii verzi si parcuri 0.00 0.00 3604 8.0%

Drumuri, alei, trotuar si parcaje 0.00 0.00 9924 22.08%

ZONIFICARE TERITORIALA

Zone functionale POT | CUT ? egim de H cornisa H coama

naltime

Zond tocuinfedndividuale 35% |07 |P+1E max.7m | max.10m

propusi

Zona locuinte colective propusd | 40% | 1.5 P+2E+M max. 12 m max. 15 m

Zong sarviGil §i d(‘)’tarl - 40% | 1,5 P+2E+M max. 12 m max. 15 m

agrement propusi

Zona verde propusi 10% 0,10 |P max. 3 m max. 4 m

Functiuni:

- Locuinte individuale;

- Locuinte colective;

- Servicii i dotdri - agrement;

- Amenajdri aferente functiunilor: drumuri, alei, trotuar, parcaje, zona spatii verzi si
parcuri.

Circulatia

Amplasamentul studiat este marginit de urmitoarele drumuri: drum de exploatare
cu nr. cad. 416541 - la nord, iar accesul se face din DN59A, traversind zona urbanizati
prin PUZ aprobat prin HCL nr. 33/26.03.20009.

Pentru a asigura circulatia fluentd a autovehiculelor si a pietonilor, se vor prelua si
continua profilele stradale care traverseazi terenul urbanizat prin PUZ aprobat prin HCL
nr 33/26.03.2009, in partea de vest. Pe limita de vest a amplasamentului studiat, se
propune un drum cu profil de 12 m, situat partial (6.0m) pe terenul urbanizat prin
prezenta documentatie, partial (6.0m) propus in perspectiva pe amplasamentul vecin,
pentru a asigura accesul la parcelele de locuire, respectiv pentru a asigura circulatia
fluentd din zona de nord in zona de sud a viitoarei dezvoltari.

Parcare, garare
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La toate tipurile de constructii se vor asigura suprafete necesare parcarii si gardrii,
conform anexei nr. 5 a H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

Stationarea vehiculelor corespunzitoare constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice.

Amplasarea parcajelor fata de clidirile invecinate se va face avand in vedere
asigurarea distantelor necesare securititii depline in caz de incendiu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Spatii verzi

Se prevede plantarea obligatorie a cel pugin un arbore la o suprafata de 150 mp.

Arborii se vor planta la minim doi metri de parcela vecina.

Pentru asigurarea unui ambient necesar zonelor pentru locuinte si servicii, cat si
pentru a aduce un aport imbundtatirii calititii aerului, se vor amenaja gradini (spatiu
verde privat) in interiorul parcelelor.

Spatiul plantat pe fiecare parcela este reglementat conform legislatiei in vigoare
tindnd cont de destinatia acestora.

imprejmuire

Toate proprietitile vor fi Imprejmuite, potrivit prezentului Regulament, chiar daca
nu sunt construite.

In zonele verzi amenajate se recomanda realizarea de imprejmuiri tip ,gard viu”,
sau imprejmuiri transparente cu obligatia asigurarii accesului public la acestea.

Vecinatati
Conform planului de situaie i a documentatiei depuse, obiectivul are urmatoarele
vecinatati:

- Nord: teren liber de constructii;

- Est: locuinte individuale existente la distante cuprinse intre 3,0 - 51,2 m fata de
limita amplasamentului sila 6,0 - 61,2 m fatd de obiectivul propus; zona de locuire
colectiva propusa P+2E+M la distanta de 91,14 m fatd de limita amplasamentului;
locuinte colective propuse P+2E+M la 6 m fata de limita amplasamentului;

- Sud-Est: Centru de colectare deseuri vehicule scoase din uz - Remat Invest la
distanta de cca 380 m fata de limita amplasamentului;

- Sud: axul cdii ferate este situat la 31,35 m fatd de zona mixta si la 65,66 m fata de
zona de locuire colectiv3; liber de constructii;

- Sud-Vest: depozit de Peleti Sicilaz la distanta de cca 200 m fatd de limita
amplasamentului;

- Vest: teren liber de constructii;
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In vecindtatea afnplasamentului, situat la o distan{d de aproximativ 380 m, se
afld situat S.C. REMATINVEST SRL cu Cod Caen: 3832 si activitatea de “RECUPERAREA
MATERIALELOR RECICLABILE SORTATE” conform datelor din registrul comerjului.
Acesta ar putea influenta negativ ocupantii locuintelor sau activititile de servicii.

Avand in vedere ca aceste societdfi au activitate de procesare si valorificare a
materialelor scoase din uz §i ¢ pe aceste amplasamente deseurile sunt descircate pentru
a permite pregatirea lor pentru un transport ulterior in scopul recuperirii, tratirii sau
elimindrii finale in altd parte, considerdm ci in conditiile respectirii misurilor pentru
protectia factorilor de mediu, se va asigura incadrarea emisiilor/ imisiilor in limitele
prevdzute de normele in vigoare gi nu va exista un impact asupra stirii de sinitate a
populatiei din zona studiatd prin PUZ, generat de activititile desfisurate in cadrul acestei
societdti Remat Invest.

Tindnd cont de distantele existente de la limita amplasamentului fad de aceasti
societate Remat Invest si a faptului ca vor fi amenajate spatii verzi la limita
amplasamentului studiat prin PUZ, se apreciazi ci impactul cauzat de poluare si miros
asupra sinatatii populatiei din jur si asupra celorlalti factori de mediu, este
nesemnificativ.

Impactul obiectivului de investitie asupra stirii de sinitate a populatiei a fost
evaluat pe baza elabordrii unui studiu de impact prospectiv. Coborind concluziile
anterioare, consideram cd activitdtile care se vor desfisura in cadrul acestui obiectiv de
investifie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeazi premizele afectirii
negative a confortului si stdrii de sdndtate a populatiei din zond; disconfortul produs de
activitatile din vecindtate va fi de un nivel minor, acceptabil. Vecinititile obiectivului de
investifie nu vor afecta negativ starea de sidnitate a ocupantilor imobilului si nici
functionarea obiectivului nu va influenta negativ activititile si nici starea de sinitate sau
confortul celorlalti locuitori din zon4.

In conditiile respectirii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic in zon3, iar eventualul impact negativ asupra
sdnatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urméitoarelor conditii.

Conditii si recomanddri

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandirile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

In faza de construire, se vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilorsia
personalului neinstruit fn zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intriri
controlate, placute indicatoare.

Se vor lua masuri pentru minimizarea disconfortului produs vecinatitilor prin:

- utilizarea de echipamente performante, care sd nu producd un impact
semnificativ asupra mediului prin noxele emise; folosirea utilajelor in limita timpilor de
functionare necesari pentru activitatea proiectatd; mentinerea caracteristicilor tuturor
utilajelor indicate de firmele constructoare;
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- respectarea normelor de protecie a muncii - se vor efectua instructajele specifice
generale la locul de munci;”

Pentru a nu depasi limitele admise, societatea va trebui s3 impuni respectarea
nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de echipamente, stationarea
mijloacelor auto cu motorul oprit §i manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea
zgomotelor / vibratiilor inutile. Se vor lua toate misurile pentru protejarea constructiilor
fnvecinate si a locatarilor acestora.

Apa destinatd consumului uman trebuie si indeplineasci conditiile de calitate, in
conformitate cu legea 458/2002, republicatd in 2011. Se va stabili necesarul de. api
pentru functiunile rezidentiale propuse si se vor face demersurile pentru racordarea la
refelele de apa si canalizare.

Pentru utilajele folosite in vederea realizirii obiectivului propus se va evita
repararea si alimentarea acestora cu carburanti si lubrifianti pe parcelele care au generat
PUZ. Eventualele uleiuri uzate provenite de la utilaje vor fi colectate in recipienti metalici
si predate spre valorificare la unititi de profil. Se vor lua misuri pentru indepdrtarea
petelor de ulei cu ajutorul unor materiale absorbante.

Apa destinatd consumului uman trebuie si indeplineasci conditiile de calitate, in
conformitate cu legea 458/2002, republicati in 2011. Se va stabili necesarul de apa
pentru functiunile rezidentiale propuse si se vor face demersurile pentru racordarea la
retelele de api si canalizare.

Obiectivul va fi dotat cu recipiente pentru colectarea deseurilor menajere.

Pentru depozitarea deseurilor ce vor rezulta din activititile desfdsurate pe terenul
studiat, se va realiza o platforma betonat, pentru amplasarea recipientelor de colectare.

Gestionarea deseurilor se va efectua tn conditii de protectie a sanatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Pe parcursul executiei lucririlor si tn perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate misurile pentru colectarea selectivi a deseurilor pe categorii,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face in limita proprietitii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.

In faza de construire, pentru a nu depdsi limitele admise, societatea va trebui si
impund respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
echipamente, staionarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Forma finald a clddirilor propuse va fi proiectati si executati astfel incat si permita
o cit mai buni fnsorire/iluminare naturalj a tuturor camerelor de locuit, Se recomanda
ca pe fatadele umbrite ale clidirilor propuse sa fie pozitionate incdperi anexa ale
functiunii de locuire (bucitirie, baie, camara, etc.), casa scdrii, alte incdperi anexa ale
apartamentelor (uscétor, spatii depozitare - boxa), etc.
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Toate activitiile vor fi planificate si desfdsurate astfel incat impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfisurarea de alte activititi decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completirile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acusticd urbani, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se referi la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic feroviar si auto). ‘

Pentru mentinerea nivelului de zgomot din zona in parametri normali se propune:

- realizarea de controale periodice pentru verificarea stirii de functionare a
mijloacelor de transport si a nivelului de zgomot al acestora;

- Intretinerea carosabilului;

- amenajarea si Intretinerea spatiilor plantate cat si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie impotriva zgomotului tot timpul anului.

fmpotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteazi linistea publici
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitdtilor, astfel incit sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Aviand in vedere existenta cdii ferate din imediata vecinitate, se va asigura o buni
izolare fonica a clddirilor. Se recomandd montarea de tdmplarie termopan cu un grad
ridicat de fonoizolare pe fatadele spre principalii poluatori fonici. Viitorii locatari isi vor
asuma eventualul disconfort fonic generat de vecinatdgile preexistente.

Dezvoltdrile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite. fn procedura de autorizare a noilor constructii din aceasti zon, DSP judetean va
stabili necesitatea efectudrii studiului de impact asupra sdnatatii, in functie de natura
fiecarui obiectiv.

Concluzii

Studiul de evaluare a impactului asupra stirii de sdndtate a populatiei a fost
solicitat intrucit terenul propus a fi sistematizat este afectat de unitdti care produc
disconfort i riscuri asupra sdndtatii populatiei prin producerea de zgomot, vibratii,
mirosuri gi/sau substante poluante si necesita luarea unor masuri stabilite prin studiul de
impact (conform art. 11 si art. 20 din Ord. MS 119/2014 cu modificdrile si completarile
ulterioare). 7

Impactul obiectivului de investitie asupra stirii de sdndtate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaborarii unui studiu de impact prospectiv.

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat cd impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin
respectarea si implementarea masurilor prevazute.

fn documentatie au fost prevdzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sdnitdtii populatiei. Respectarea acestor mdsuri si a
conditiilor tehnice privind dotirile, cit si exploatarea in conditii de sigurantd a
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instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populaiei.

Lucririle de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafat3, fiind astfel proiectate fncit si conducd la conservarea gradului de stabilitate
generali si locald din zoni si si asigure drenarea corectd a apelor meteorice.

Calitatea vietii si standardele de viatd ale comunititii locale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practici a proiectului, in conditii normale de functionare.

Considerdm c3 activitijile care se vor desfisura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu vor afecta negativ confortul si starea de sdndtate a populatiei din zong;
schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza premizele unor riscuri pentru
sdnitatea locatarilor din locuintele propuse.

fn conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din studiul de
evaluare distantele fati de vecinititi pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Considerim ci obiectivul de investifie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic §i administrativ in zond, iar eventualul impact negativ asupra
sinitiii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.
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