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IX, REZUMAT

Beneficiar: S'

obiectivul de investifie: ,,ELABoMRE P.tJ.z. - zoNA REZIDENTIALA CU

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $l SERVICII" , situat ln sat Sic5laz, comuna

Sicilaz, judegul Timig, C.F. nr. 4L6558,4'16559, 4L6560

Amplasamentul studia[ ln suprafafd totali de 45,000 mp, este situat ln estul
localitllii Sicilaz, desfigurffndu-se ln partea de nord a DN59A, in apropierea intersecliei
DN59A cu calea ferati Timigoara - fimbolia,

Beneficiarul propune dezvoltarea unei zone rezidentiale cu locuire individuali,
colectivl gi functiuni complementare pe un teren in suprafale totale de 45.000 mp, situat
tn sat Sicilaz, comuna Sicilaz, judelul Timig, fiind proprietate a societitii SC LUSA

CENTER SRL, fnscris in C.F. cu nr. 4L6558,416559,416560.
Conform CF nr. 4L6559 - teren ln extravilanul localitilii Sicllaz, ln suprafala de

5.000 mp, in proprietatea lui SC LUSA CENTER SRL, intabulare, drept de proprietate,
dobAndit prin conventie, cota actuali 3A/100, SC LUSA CENTER SRL, intabulare, drept de
proprietate, cumplrare, dobAndit prin conventie, cota actuall 69/700.

Conform CF nr. 416558 - teren tn extravilanul localitilii SIcilaz, fn suprafala de
20.000 mp, in proprietatea lui SC LUSA CENTER SRL, intabulare, drept de proprietate,
schimb imobiliar, dobindit prin convenfie, cota actuali t3/L00, SC LUSA CENTER SRL,

intabulare, drept de proprietate, dobAndit prin convenfie, cota actualaBT /L00.
Conform CF nr. 416560 - teren in extravilanul localitilii Sicilaz, ln suprafata de

20.000 mp, in proprietatea lui SC LUSA CENTER SRL, intabulare, drept de proprietate,
schimb, dobAndit prin convenfie, cota actuali 3t/7A0, SC LUSA CENTER SRL, intabulare,
drept de proprietate, cumpirare, dobflndit prin conveniie, cota actuale69/100.

Terenul este in prezent liber de construclii

Zonificare funclionalii
Solulia aleasi a avut tn vedere prevederile normativelor tn vigoare cu privire la

formE, dimensiunile terenului, orientarea fail de punctele cardinale, care si permiti o
bunl insorire a faladelor gi curiilor interioare.

Pentru parcelele noi rezultate gi construcliile aferente acestora se previd accese
carosabile, parcaje, spafii verzi conform destinaliei gi capacitlfii acestora avflnd tn vedere
Hc 525 / L996 republicati.

Prin propunerea de mobilare s-a urmirit:
o lncadrarea organici a zonei studiate ln structura localit5lii. Astfel s-a avut ln

vedere ca amplasarea construcliilor si respecte specificul local ln ceea ce privegte
orientarea pi aliniamentul;

o integrarea zonelor/construcliilor existente ln ansamblul dezvoltirii;

Acest document este pruprietatea SC !MqACT SANATAT'E SRL.
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crearea unui ansa'mblu fnchegat, unitar gi totodati varia! prin tratarea diferenliati
a spaliilor, alternarea perspectivelor lndeplrtate cu cele imediate.
S-a urmirit integrarea optimi ln sit a propunerilor de zonificare funclionali.

Funcliunl:
Locuinle individuale;
Locuinfe colective;
Servicii gi dotiri - agrement;
Amenajlri aferente funcfiunilor: drumuri, alei, trotuar, parcaje, zoni spalii verzi gi
parcuri.

Circula[ia
Amplasamentul studiat este mirginit de urmdtoarele drumuri: drum de exploatare

cu nr. cad" 4L6541 - la nord, iar accesul se face din DN59A, traverslnd zona urbanizati
prin PUZ aprobat prin HCL nr.33/26.O3.2009.

Pentru a asigura circulatia fluent5 a autovehiculelor gi a pietonilor, se vor prelua gi

continua profilele stradale care traverseazi terenul urbanizat prin PUZ aprobat prin HCL
nr 33/26.03.2009, in partea de vest. Pe limita de vest a amplasamentului studiat, se
propune un drum cu profil de LZ m, situat partial (6.0m) pe terenul urbanizat prin
prezenta documentafie, partial (5.0m) propus ln perspectiva pe amplasamentul vecin,
pentru a asigura accesul Ia parcelele de locuire, respectiv pentru a asigura circulalia
fluentl din zona de nord ln zona de sud a viitoarei dezvoltlri.

Parcare, garare

Acestdocumenteste proprietotea SC IMPACT SANATATE SRL.
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BILANT TERITORIAT
Zone funclionale Suprafa[a

(s)
existenti

procent
din S

existent

Suprafa[a
(s)
oroousii

procent
din S

Dronus
Total zona studiati 45 000 mn IOO o/o 45 000 mp LOO o/o

Zoni locuinte individuale 0.00 0.00 z0 702 46.0 0/o

Zoni locuinte colective 0.00 0.00 B 995 t9,9?o/o
Zoni servicii gi dotiri - agrement 0,00 0.00 1 775 3.940/o
Zoni spatii verzi si parcuri 0.00 0.00 3 604 B.0o/o
Drumuri, alei, trotuar si parcaie 0.00 0.00 9 924 22.08o/o

ZONIFICARE TERITORIALA

Zone funcfionale POT CUT
Regim de
iniltime H cornigi H coamf,

Zoni locuinte individuale
propusi 35o/o 0,7 P+1E max.7 m max. 10 m

Zoni locuinte colective propusl 40o/o 1.5 P+2E+M max. 12 m max. 15 m
Zoni servicii gi dotiri -
agrement propus5 40o/o 1,5 P+2E+M max. L2 m max. 15 m

ZonI verde propusi t0o/o 0,L0 P max.3 m max.4 m
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La toate tipurile de construclii se vor asigura suprafele necesare parcirii si garlrii,

conform anexei nr. 5 a H.G.R, nr.525/L996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism.

Stationarea vehiculelor corespunzltoare construcliilor trebuie sa fie asigurata in

afara spatiilor publice.

Amplasarea parcajelor fata de clldirile invecinate se va face avAnd in vedere

asigurarea distantelor necesare securitilii depline in caz de incendiu, in conformitate cu

prevederile legale in vigoare.

Spatii verzi
Se prevede plantarea obligatorie a cel pulin un arbore la o suprafala de 150 mp.

Arborii se vor planta la minim doi metri de parcela vecina.

Pentru asigurarea unui ambient necesar zonelor pentru locuinge gi servicii, cAt si

pentru a aduce un apoft imbunltilirii calitllii aerului, se vor amenaja gridini (spaXiu

verde privat) in interiorul parcelelor.

Spaliul plantat pe fiecare parcela este reglementat conform legislatiei in vigoare

tinflnd cont de destinalia acestora.

impreimuire
Toate proprietilile vor fi lmprejmuite, potrivit prezentului Regulament, chiar daca

nu sunt construite.
in zonele verzi amenajate se recomanda realizarea de imprejmuiri tip ,gard viu",

sau lmprejmuiri transparente cu obligalia asigurlrii accesului public la acestea.

Vecinitili
Conform planului de situalie gi a documentaliei depuse, obiectivul are urmltoarele

vecinltili:
- Nord: teren liber de constructii;
- Est: locuinle individuale existente la distanle cuprinse lntre 3,0 - 5L,2 m fali de

limita amplasamentului gi la 6,0 - 67,2 m faii de obiectivul propus; zonl de locuire
colectivi propusl P+2E+M la distanta de9L,L4 m fall de limita amplasamentului;
locuinle colective propuse P+2E+M la 6 m fali de limita amplasamentului;

- Sud-Est: Centru de colectare degeuri vehicule scoase din uz - Remat Invest la

distanla de cca 380 m fali de limita amplasamentului;
- Sud: axul ciii ferate este situat la 31,35 m fali de zona mixtl gi la 65,66 m fa;i de

zona de locuire colectivi; liber de construclii;
- Sud-Vest: depozit de Peleli Slcilaz la distanta de cca 200 m fali de limita

amplasamentului;
- Vest: teren liber de construcfii;
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In veclndtatea ainplasamentului, situat Ia o distanli de aproximativ 380 m, se
afld situat S.C. REMATINVEST SRL cu Cod Caen: 3832 gi activitatea de "RECUPEMREA
MATERIALELOR RECICLABILE SORTATE" conform datelor din registrul comergului.
Acesta ar putea influenla negativ ocupanlii locuinlelor sau activitilile de servicii.

AvAnd in vedere ca aceste societili au activitate de procesare gi valorificare a
materialelor scoase din uz gi ci pe aceste amplasamente degeurile sunt descircate pentru
a permite pregitirea lor pentru un transport ulterior in scopul recuperirii, tratirii sau
eliminlrii finale in altl parte, considerim ci ln condiliile respectirii misurilor pentru
protecfia factorilor de mediu, se va asigura lncadrarea emisiilor/ imisiilor in limitele
prevlzute de normele in vigoare gi nu va exista un impact asupra stirii de sinitate a
populatiei din zona studiatl prin PUZ, generat de activit5lile desfigurate in cadrul acestei
societlti Remat Invest.

fintnd cont de distanlele existente de la limita amplasamentului fali de aceasti
societate Remat Invest gi a faptului ca vor fi amenajate spalii verzi la limita
amplasamentului studiat prin PUZ, se apreciazi ci impactul cauzat de poluare gi miros
asupra silnitilii populaliei din iur gi asupra celorlalli factorl de mediu, este
nesemnificativ.

Impactul obiectivului de investilie asupra stlrii de sinltate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaborlrii unui studiu de impact prospectiv. Coborind concluziile
anterioare, considerlm ci activitllile care se vor desfigura ln cadrul acestui obiectiv de
investitie si schimbarea destinaliei functionale a zonei nu creeazl premizele afectirii
negative a confortului gi stlrii de sinltate a populaliei din zoni; disconfortul produs de
activitltile din vecinltate va fi de un nivel minor, acceptabil, Vecinitllile obiectivului de
investitie nu vor afecta negativ starea de slnitate a ocupanlilor imobilului gi nici
funclionarea obiectivului nu va influenla negativ activitilile gi nici starea de slnitate sau
confortul celorlalli locuitori din zoni.

in condiliile respectlrii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic fn zonI, iar eventualul impact negativ asupra
sinrtrlii populaliei poate fi evitat prin respectarea urmitoarelor condifii,

Condilii Si recomanddrt
La realizarea acestei investilii se vor obline avizele specificate ln certificatul de

urbanism si se vor respecta recomandirile cuprinse tn avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale gi normativele ln vigoare.

in faza de construire, se vor Iua masuri pentru a tmpiedica accesul pietonilor gi a
personalului neinstruit ln zona gantierului, prin prevederea de imprejmuiri, intriri
controlate, plicute indicatoare.

Se vor lua mlsuri pentru minimizarea disconfortului produs vecinititilor prin:
- utilizarea de echipamente performante, care si nu produci un impact

semnificativ asupra mediului prin noxele emise; folosirea utilajelor in limita timpilor de

functionare necesari pentru activitatea proiectati; menlinerea caracteristicilor tuturor
utilajelor indicate de firmele constructoare;

Acest document este propiletatea SC IMPACT SANATAIE SRL,
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- respectarea norrqelor de proteclie a muncii - se vor efectua instructajele specifice
generale Ia locul de munii;

Pentru a nu deplgi Iimitele admise, societatea va trebui sd impuni respectarea
nivelului emisiilor de noxe gi de zgomot in mediu produse de echipamente, stafionarea
mijloacelor auto cu motorul oprit gi manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea
zgomotelor / vibraliilor inutile. Se vor lua toate misurile pentru protejarea constructiilor
lnvecinate gi a locatarilor acestora,

Apa destinatl consumului uman trebuie si lndeplineasci condfiile de calitate,ln
conformitate cu legea 458/2002, republicati tn 2011. Se va stabili necesarul de. api
pentru funciiunile rezidenfiale propuse gi se vor face demersurile pentru racordarea Ia
relelele de apl gi canalizare.

Pentru utilajele folosite ln vederea realizirii obiectivului propus se va evita
repararea 9i alimentarea acestora cu carburanli gi lubrifianli pe parcelele care au generat
PUZ. Eventualele uleiuri uzate provenite de la utilaje vor fi colectate in recipienli metalici
gi predate spre valorificare la unitlti de profil. Se vor lua misuri pentru indepirtarea
petelor de ulei cu ajutorul unor materiale absorbante.

Apa destinatl consumului uman trebuie sX lndeplineascl condiliile de calitate,ln
conformitate cu legea 458/2002, republicati ln 2011. Se va stabili necesarul de api
pentru funcliunile rezidenfiale propuse pi se vor face demersurile pentru racordarea la
relelele de api pi canalizare.

Obiectivul va fi dotat cu recipiente pentru colectarea degeurilor menajere.
Pentru depozitarea degeurilor ce vor rezulta din activitilile desfigurate pe terenul

studiat se va realiza o platforma betonati, pentru amplasarea recipientelor de colectare.
Gestionarea degeurilor se va efectua in condi;ii de proteclie a sinitigii populaliei

gi a mediului supuse prevederilor legislaliei specifice ln vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizati a degeurilor,

lnfaza de funclionare nu se preconizeazd si fie generate substanle gi preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Pe parcursul execuliei lucririlor gi ln perioada de funclionare a obiectivului de
investilie se vor Iua toate mXsurile pentru colectarea selectivl a degeurilor pe categorii,
transportul gi depozitarea acestora ln locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face ln limita proprietlfii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili gi uleiuri la nivelul solului.

In faza de construire, pentru a nu depHgi limitele admise, societatea va trebui si
impuni respectarea nivelului emisiilor de noxe gi de zgomot in mediu produse de
echipamente, stalionarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atenfie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Forma finall a clldirilor propuse va fi proiectatl gi executatl astfel lnclt sE permiti
o c6t mai bunl fnsorire/iluminare naturalS a tuturor camerelor de locuit. Se recomanda
ca pe faladele umbrite ale cl5dirilor propuse sa fie pozifionate lnciperi anexa ale
funcliunii de locuire (bucdtlrie, baie, cimara, etc.), casa scirii, alte inclperi anexa ale
apartamentelor (uscitor, spatii depozitare - boxa), etc.

Acestdocument este proprietotea SC IMqACT SANATATE SRL
Reproducerea tl/lau retmnsmlt1Jrco totald sau pqfitald se podte foce doar cu respectarea dreptulul de autor
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Toate activitdlile vor fi planificate gi desfigurate astfel lncit impactul zgomotelor
sE fie redus; se interzice desftigurarea de alte activitifi decAt cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sa nu duca Ia deplgirea normelor privind nivelul
zgomotului gi al vibraliilor din zona de locuit previzute in Ord. 1L9 /20L4,cu completirile
gi modificlrile ulterioare, ln SR nr. LA009/20L7 - Acustici urbani,ln conformitate cu SR

ISO L99511-08 gi SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se referi la zgomotul produs

de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
ln zona (ex. trafic feroviar gi auto).

Pentru menlinerea nivelului de zgomot din zona ln parametri normali se propune:
- realizarea de controale periodice pentru verificarea stirii de funciionare a

miiloacelor de transport gi a nivelului de zgomot al acestora;
- lntrelinerea carosabilului;
- amenajarea gi lntrelinerea spaliilor plantate c6t gi plantarea de specii cu frunze

persistente care sI asigure proteclie impotriva zgomotului tot timpul anului.
lmpotriva senzaliei de disconfort a populaliei prin producerea de eventuale

zgomote, vibrafii, mirosuri, praf, fum a investiliei propuse, care afecteazl linigtea publicl
sau locatarii adiacenli obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a

nocivitililor, astfel incit sa se fncadreze in normele din standardele in vigoare,
Avfrnd ln vedere existenla ciii ferate din imediata vecinltate, se va asigura o buni

izolare fonici a clldirilor, Se recomandi montarea de ttmplirie termopan cu un grad
ridicat de fonoizolare pe faladele spre principalii poluatori fonici. Viitorii locatari lgi vor
asuma eventualul disconfort fonic generat de vecinitilile preexistente,

Dezvoltirile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu

funcliunile propuse, pentru se asigura incadrarea in Iimitele admisibile pentru zonele

locuite. ln procedura de autorizare a noilor construclii din aceasti zoni, DSP judetean va
stabili necesitatea efectuirii studiului de impact asupra sinitifii, ln funclie de natura
fieclrui obiectiv.

Concluzii
Studiul de evaluare a impactului asupra stirii de sinitate a populaliei a fost

solicitat intrucAt terenul propus a fi sistematizat este afectat de unitili care produc

disconfort gi riscuri asupra sinitilii populaliei prin producerea de zgomot, vibratii,
mirosuri gi/sau substanle poluante gi necesitd luarea unor misuri stabilite prin studiul de

impact (conform art. 11 si art.20 din Ord. MS LLg/2014 cu modificirile gi completirile
ulterioare)

Impactul obiectivului de investitie asupra stirii de sinitate a populaliei a fost

evaluat pe baza elaborlrii unui studiu de impact prospectiv.

Pe baza informaliilor prelucrate s-a constatat ci impactul negativ este ln
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, gi poate fi minimalizat prin
respectarea gi implementarea mlsurilor previzute.

in documentalie au fost prevlzute misuri de protectie privind reducerea

impactului asupra mediului gi a sinitilii populafiei. Respectarea acestor mdsuri gi a
condiliilor tehnice privind dotlrile, cAt gi exploatarea in condilii de siguranli a

Acest document este proprietateo SC IMPACT SANATATE SRL,
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instalaliilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra rnediului

pi slnitiiii populagiei,

Lucririle de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de

suprafafi, fiind astfel proiectate lncit si conduci la conservarea gradului de stabilitate

generall gi locall din zoni gi si asigure drenarea corectl a apelor meteorice,

Calitatea vieyii gi standardele de viali ale comunitllii locale nu vor fi afectate

negativ de punerea ln practicl a proiectului,ln condilii normale de funclionare.

Considerim ci activitilile care se vor desfigura tn cadrul acestui obiectiv de

investitie nu vor afecta negativ confortul gi starea de slnitate a populaliei din zon[;

schimbarea destinaliei funclionale a zonei nu creeazi premizele unor riscuri pentru

sinltatea locatarilor din locuintele propuse.

in condiliile respectirii integrale a proiectului si a recomandirilor din studiul de

evaluare distaniele fall de vecindtiti pot fi considerate perimetru de proteclie sanitari 9i

obiectivul poate funcliona pe amplasamentul existent.

Considerim cI obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de

vedere socio-economic gi administrativ in zoni, iar eventualul impact negativ asupra

slnitllii populaliei poate fi evitat prin respectarea condiliilor enumerate,

Acest document este proprietatea sc IMPACT SANATATE SRL
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