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Obiectiv de investitie: P.U.Z. "ZONA LOCUIRE COLECTIVA, SERVICII, COMERT",
situat in Mun. Timisoara, Str. Dundrii, nr. 21, jud. Timis

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeazi in partea de vest a Municipiului
Timisoara, in intravilan, in U.T.R. nr. 6, conform Planului Urbanistic General. Zona in care
este situat terenul studiat in cadrul P.U.Z. este o zoni cu functiune industriald ce a fost
reconvertit3 prin P.U.Z. "ZONA LOCUIRE COLECTIVA, SERVICII, COMERT", aprobat prin
H.C.L. nr. 72/ 24.02.20009 si este afectat3 de protectie a liniilor electrice aeriene.

Prin proiectul dat, beneficiarul propune realizarea unei zone de locuinte colective
cu functiuni complementare cu regim de tnilfime maxim de S+P+5E pe terenul situat in
intravilanul municipiului Timisoara, pe strada Dunarii nr. 21. In momentul de fat3 este
reglementatd prin H.CL. nr. 72/ 24.02.2009 dezvoltarea (pe o suprafati de 29833 mp)
unei zone cu functiunea de locuinte colective, servicii si comert, cu regimul de tniltime
25+P+9E+Er Hmax= 36 m indici urbanistici POT max de 50%, CUT de 1,6 si 0 zona de
dotdri publice cu un regim de iniltime de S+P+2E Hmax = 16 m si indici urbanistici POT
max de 40%, CUT de 3,5.

Prin actuala documentatie se propun urmatorii indici urbanistici: P.0.T. max = 40
%, C.U.T. max = 2, Inaltimea maximi admisi: 26 m respectiv un regim de inaltime de
maxim S+P+5E.

Prin urmare, in acest teritoriu se preconizeazi reconversia functiunilor industriale
existente in functiuni adaptate cerintelor actuale: locuinte, locuinte colective, servicii
diverse, comert, sedii de firme, birouri.

Acest tip de functiuni sunt preferate datoriti amplasamentului in vecinitatea unor
zone existente de locuinte colective si functiuni complementare.

Conform planului de situatie si a documentatiei depuse, obiectivul are urmitoarele
vecinatati:

e La Nord: strada Taborului la limita amplasamentului; locuinta individuala la
distanta de cca. 39 m de limita amplasamentului;

e LaEst: parceld industriald nefunctionali la limita amplasamentului; constructie cu
functiune industriald (constructii montaj, productia de betoane si mortare,
produse de balastierd, inchirieri de utilaje pentru constructii, transport auto)
apartindnd S.C. AXA UTIL S.R.L. (fost3 S.C. METCONS 7 S.A.) la distanta de cca. 56
m de limita amplasamentului;

® La Sud: strada Dunarea la limita amplasamentului; constructie cu functiune
industriald apartindnd S.C. Constructii Feroviare S.A. la distanta de cca. 35.5 m de
limita amplasamentului;

® LaVest: locuintd individuali la distanta de cca. 19 m de limita amplasamentului.
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Parcela studiatd se afld la o distanta de minim 1560 m fati de cel mai apropiat
cimitir, la cca. 201.93 m fatd de Depoul de Locomotive S.N.C.F.R. Timisoara si la cca. 670
m de Gara Timisoara.

In vederea derulirii proiectului, beneficiarul a obtinut acordul societatilor vecine
si anume: S.C. Patrom S.R.L. prin adm. Hedre Loredana si S.C. Butuza Alexandru S.R.L. prin
adm. Butuza Antoneta.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, distantele existente reprezinti perimetru de protectie sanitara si obiectivul poate
functiona in locatia propusa.

Principalul poluator in zona studiat3 este statia de betoane S.C. AXO UTIL S.R.L (cu
capacitatea 15 mc/h) care se afl3 la distanta de cca. 56 m, in partea de'est.

Valorile estimate prin modelele de dispersie pentru contaminantii asociati
traficului in incinta obiectivului statiei de betoane (NOx, pulberi totale in suspensie) s-au
situat mult sub concentratiile maxime admise (CMA) de legislatia in vigoare, chiar si in
cele mai defavorabile conditii atmosferice. Valorile estimate pentru contaminantii asociati
activitdtii de receptie/ manipulare a cimentului si agregatelor (pulberi totale in
suspensie) s-au situat deasemenea, sub CMA medie (conform Legii 104/2011 si STAS
12574/1987). Pentru a limita emisiile de praf in conditii meteorologice defavorabile, se
recomanda umectarea agregatelor si nisipului.

Impactul obiectivului de investifie asupra stirii de sinitate a populatiei a fost
evaluat pe baza elabordrii unui studiu de impact prospectiv. Pe baza informatiilor
prelucrate s-a constatat cd impactul negativ este in majoritate pe termen scurt, aferent
fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin respectarea si implementarea misurilor
prevazute.

Conform studiului de insorire, se respecti alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119 / 2014
(994/2018), si anume "Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate”. Conform documentatiei depuse,
constructiile propuse; cladiri locuinfe colective, servicii si comert, cu regimul de iniltime
maxim S+P+5E nu umbresc imobilele vecine si se asigura insorirea normata pentru
camerele de locuit. ’

In documentatie au fost prevazute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanititii populatiei. Respectarea acestor misuri si a
conditiilor tehnice privind dotirile, cat si exploatarea in conditii de siguranid a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei. ,

Consideram c3 disconfortul produs de vecinititile obiectivului de investitie vor fi
de un nivel nesemnificativ si nu vor afecta negativ confortul si starea de sinitate a
ocupantilor imobilului si nici functionarea obiectivului nu va influenta negativ activititile
si nici starea de sanatate sau confortul locuitorilor din vecinitate.
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La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Se vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a personalului neinstruit
in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intridri controlate, plicute
indicatoare. ‘

Pe parcursul executiei lucrarilor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate masurile pentru colectarea selectivi a deseurilor pe categorii,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face In limita proprietdtii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.

In faza de constructie, pentru a nu depasi limitele admise, societatea va trebu1 sa
Impund respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor / vibratiilor inutile. Se vor lua toate misurile
pentru protejarea constructiilor invecinate si a locatarilor acestora. ‘

Toate activitatile vor fi planificate si desfisurate astfel incat impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfisurarea de alte activititi decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depisirea normelor privind‘ nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit previzute in Ord. 119/2014, cu completirile
si modificdrile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 5i SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul | produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse e‘XIStente
in zona (ex. trafic auto). |

Avand in vedere vecinitatea statiei de betoane, care ar putea fi o sursd de
disconfort (fonic si prin pulberi, in anumite conditii atmosferice defavorabile), viitorii
locatari Isi vor asuma aceasta situatie - fapt care va fi mentionat in contractele de \iénzare-
cumpadrare, pentru a elimina discutiile ulterioare. Se recomandi utilizarea tamplar1e1
termopan cu grad ridicat de fonoizolare. ‘

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteazi linistea‘publicé
sau locatarii adiacen{i obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de hmltare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Elaborator,

Medic Primar Igiend |
-:\
Doctor in Medicina
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