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E. REZUMAT

Denumirea proiectutui: ELABORARE PJJ.Z. SI R.L.U. - ZONA L
INDIVIDUALE, zoNA CoMERT, SERVICIL ooTAru $I FUNCTITJNI
EXTMVILAN SACALAZ, JUD TIMIS
AMPLASAMENTjudet TIMI$, rocaritarea sAcAlaz identificat cu cF
408605), 4 I 8365

BENEFICI

PROIECTANT:s.c, ARIilTEKT srtJDIo A s.R.L., Faza deproiectare: p,U

'ferenul de reglementat in cadrur p.rJ.z. are o supraf'a{6 totara de 34 g00 mp
arabil, conform extraselor de carte funciard. Terenul se afld situat la estul loc
doud terenuri, respectiv nr. Cad, 41g364 gi nr. Cad. 41g365.
l'erenul inscris in 418364 este delimitat de:

- parcell terrn arabil CF 419363, _ Ia nord;
- drum de exploatare DE 506 _ la estl
- drum de exploatare DE 506 _ la sud;
- zona de locuinte - Ia vest.

Terenul inscris in 4I8365 este delimitat de:
- cale ferata - la nord qi la est;
- drum de exploatare DE 506 _ Ia vest;
- drum nalional DN 545_ la sud.

Distanfele masurate de ra rimita de proprietate pana ra rocuin{ere din vec
Ministerului Sdndtd{ii nr. 11912014 actualizatin 201g. Accste distanfe sunt urmi

muncd in zon6. Astfer, se propune o zonificare func{ionar[ care s6 se adapteze
caracterul zonei propuse va fi unur adaptat specificurui rurar, imbinand e

- la nord - pana la prima locuin{I este de 7,33 km;
- la sud- est - pand SC Rematinvest SRL distanta este de 39s,235 m;
- la vest - pand la prinra locuin{d este de g,965 m;
- Ia sud - pand Ia prinra posibit[ rocuin{6 (ra sud este un ptJZ de

712010) este de 165,22 m;
- la est pandlaprirna locuinJd este de 3,40 km,

Proprietarii terenului studiat gi-au propus realizareaunei zone rezidentiare si
Datoriffi potenfialului de dezvoltare ar rerenului si datorita *.eriuiriiatii i,
oportunS.

Avdnd in vedere analiza situaliei existente qi a fesutului urban al localitd[ii S[cd
crc$te potentialul terenurilor invecinate, ar contribui la dezvoltarea localitatii s

specific zonei cu principiile agezdrilor_ grddind.

Incadrarea in localitate
Terenul studiat are o suprafaf[ totald
lui

Terenul.este identificat dupa cum urmeazd:

UINTE COLI]CTIVE,
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4r8 (CF sporadic

ect:301 12,202t

nalia de teren
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respect[ Ordinul

aprobat, aviz C.l'l

i complementare.
propunerea este una

z, investi[ia propusd ar
la crearea de locuri de

Lfigurafieiterenului .

ente ale urbanismului

din acte de 34 800 mp, fiind alc[tuit teren in proprietatea
cesta se afl5 localizat in partea de a localittrfii Strcilaz.

rxrJnni I,SOSCS ri, ,, 
:

de aulor



Nr.
Nr. CF.

cl't.

Nr. Cf.

sporadic

Supra[h1a Categorie de

CI lblosinta

Mp

34 800.00

r. 418364 408605 l8 s00.00

2. 418365 400162 16 300.00 arabil

34 800.00

Indici urbanistici
Zontr locuire individuall Ei func{iuni complcmentare
- regim maxim de indlfime S/D+p+lE+M/ t]r
- PO]'maxim 35%

- CUT maxint l. I

- spatiu verde procent de minim 20%
ZonI locuin{e colective de tip condominiu qi servicii
- regim maxim de inal{ime S/D+p+2E+M/Er
- POT maxirn 40%
- CUT maxim 2

- spatiu verde procent de minim 20%
ZonI comer{, servicii, tlotlri qi func{iuni complementare
- regim maxim de indl{ime D/S+p+4ErlM
- POT maxim 50%
- CUT maxim 3

- spatiu verde procent de minirn 20%
ZonI servicii
- regim maxinr de inll(ime p

- POT maxinr 50%

- CUT maxim 0,5

- spatiu verde procent de minim 20%
Zonh spafii verzi
- cu posibilitatca de amenajare rocuri cre stat, chioscuri, fbisoare, adaposturi
(cuibare porumbei, gaini cle rasd, fazani).
Bilanf teritorial:

BILANT TERITORIAL

zoNE FUNCTTONALE

TERIJN ARABIL

zoNI LOCLJTRE gr r;uNCTtUNt
C0MPLEMEN'tn RIr

zoNA r-ocuINl.tj ('ot.F.c.ilvE Til'
CONDOMINIU EiSERVICII

zoNA ('OMriliT. .SERVtCil. l)0 IiR r sr
IrIJNC l ltJNt COMpt.BMENTARE

ZONA SI]RVICII

ZONA SPA I, II VIIRZI

EXISTEN'I'

alabil

'Iotal

%

r 00.00
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PROPUS

35.89

5.05

9.29

o//o

r5.91
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