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8. REZUMAT

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. SI RL.U. - ZONA LQCUINTE COLECTIVE,
INDIVIDUALE, ZONA COMERT, SERVICIL, DOTAR] SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN
EXTRAVILAN SACALAZ, JUD TIMIS '

AMPLASAMENT judet TIMIS, localitatea SACALAZ identificat cu CF i 418364 (CF sporadic

408605), 418365 (CF sporadic 400162) . cad. 418364, 418365 COMUNA SACALAZ,
BENEFICIARI 5

PROIECTANT:S.C. ARHITEKT STUDIO A S.R.L., Faza de proiectare: P.U.Z., nr, pr‘)iect:30/ 12.2021

Terenul de reglementat in cadrul P.U.Z. are o suprafafd totald de 34 800 mp |si are destinatia de teren
arabil, conform extraselor de carte funciard. Terenu] se afld situat la estul localititii si este alcatuit din
doud terenuri, respectiv nr. Cad. 418364 si nr. Cad. 418365. ‘
Terenul inscris in 418364 este delimitat de:

- parceld teren arabil CF 418363, —la nord;

- drum de exploatare DE 506 - la est:

- drum de exploatare DE 506 - |a sud;

- zona de locuinte - la vest.
Terenul inscris In 418365 este delimitat de:

- cale ferata — la nord i la est;

- drum de exploatare DE 506 - Ia vest;

- drum national DN 545- [a sud.
Distantele masurate de la limita de proprietate pana la locuintele din vecinitate respectd Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat in 201 8. Aceste distante sunt urmitoarele:

- la nord - pana la prima locuinti este de 7,33 km;

- la sud- est — pana SC Rematinvest SRL distanta este de 395,235 m;

- la vest — pani la prima locuinta este de 8,965 m;

- la sud — pana la prima posibili locuinta (la sud este un PUZ de loouinte aprobat, aviz CJT
712010) este de 165,22 m;

- la est pana la prima locuint3 este de 3,40 km.

Proprietarii terenului studiat si-au propus realizarea unei zone rezidentiale si functiuni complementare.
Datoritd potentialului de dezvoltare al terenului si datoritd accesibilititii in zona, propunerea este una
oportuna.
Avand in vedere analiza situatiei existente $i a tesutului urban al localitdtii Sacilaz, investitia propusd ar
creste potentialul terenurilor invecinate, ar contribui la dezvoltarea localitatii s la crearea de locuri de
munc in zond. Astfel, se propune o zonificare functionala care s3 se adapteze configuratiei terenuluj .

Caracterul zonei propuse va fi unul adaptat specificului rural, imbindnd elemente ale urbanismului
specific zonei cu principiile agezirilor- gradina.

Incadrarea in localitate
Terenul studiat are o suprafagi totald din acte de 34 800 mp, fiind alcatuit dintr-un teren in proprietatea

lui cesta se afla localizat in partea de est a localititii Sicilaz.
Terenul este identificat dupa cum urmeazi:
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Nr. Nr. Cf. Suprafata  Categorie de
Nr. CF. . g
ert. sporadic CF folosinta

[ 418364 408605 1850000 arabil NU w
2. 418365 400162 1630000  arabil NU "

Total 34 800.00
Indici urbanistici
Zoni locuire individuali si functiuni complementare
- regim maxim de indltime S/D+P+1E+M/ Er
- POT maxim 35%
- CUT maxim 1.1
- spatiu verde procent de minim 20%
Zoni locuinte colective de tip condominiu si servicii
- regim maxim de inaltime S/D+P+2E+M/Er
- POT maxim 40%
- CUT maxim 2
- spatiu verde procent de minim 20%
Zona comert, servicii, dotiri si functiuni complementare
- regim maxim de ndltime D/S+P+4Er/M
- POT maxim 50%
- CUT maxim 3
- spatiu verde procent de minim 20%
Zoni servicii
- regim maxim de iniltime P
- POT maxim 50%
- CUT maxim 0,5 :
- spatiu verde procent de minim 20% |
Zoni spatii verzi ,
- cu posibilitatea de amenajare locuri de stat, chioscuri, foisoare, adaposturi pentru animale comunitare
(cuibare porumbei, gaini de rasa, fazani). 1
Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL EXISTENT | PROPUS

Intravilan Proprietar

i
1
i
i
H

ZONE FUNCTIONALE Mp % Mp %
TEREN ARABIL 34 800.00 100.00
ZONA LOCUIRE SIFUNCTIUNI i
’ - - 5536. 9
COMPLEMENTARE e | 1591
. |
ZONA LOCUINTE COLECTIVE TIP f
CONDOMINIU si SERVICI] i i Bl
ZONA COMERT, SERVICII, DOTARI Sl ;
' - - 4
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE e L 35.89
7ONA SERVICII - - 1 756,80 5.0
ZONA SPATII VERZI - - 3233180 9.29
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ECHIPARE EDILITAR
A'hmentarea CU apd menajer 4 parcelelor ge v real;
alimentare ¢y apd a localitaij Sacilaz din tuburi PE-Hp De 110 mp,

or de ploaie, bazinu] de
apelor p] Uviale,

folosits [ udarea Spafiilor verz;
Alimentay Cu energije electricy;
Alimentareg CU energie electricy S€ va realj

?rll] a'propxerea Iocalitatii, trece condycty de transport - inalta presiyne gaze,g naturale DN 2¢¢ mm,-
inlesning racordareg localitatij. Localitatea Sacalaz, in data de 3¢ noiembrie 2007, a fost Conectata [y

Pentru aceasts localitate g5 eXecutat o documentatie pentru infiintarey distributfei de alimentare ¢y gaze
haturale necesary incalzirij, bentru preparareq hranei say folosirii in scopuri tehnfologice.

Pentry alimentareq CU gaze a zonelor de locuire sj g zonelor de dotar cu mstltu;tii i Servicii, s-a propus
constructia unej statj de Reglare - Masurare, de |5 Care sa porneasca reteleje de;’ presiune redusa care sa
alimenteze toate imobilele localitatii si zone Propuse pentru introdycere in intravilan,

|
Deseurile rezultate in yrmg activitdtii vor fi colectate de cire operatorul lofcal de deseuri, Pans la
colectare, deseurile vor fi stocate in tomberoane Speciale aprobate de operatorul jocal de deseuri;:
Parcelarea tereny]y; Va permite asigurareq distantei de ce] putin 10 m intrf: platformele destinate
depozitarij deseurilor menajere si ferestrele camerelor de locuit din vecinétat? (conform Ordin Mg
1192014, cap. 1, art. 4), |
Numinatul se va face natural prin intermedjy] ferestrelor,
Ventilatia spatiilor se va face natural. (:

Microclimatul/ incalzirea se va face prin intermediul unej centrale proprij/ locu!’n,té.

CONDITII OBLIGATORII 5
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Proiectarea spatiilor de locuit, astfel incat dormitoarele 3 fie amplasate in Wpartile lini;stite” ale spatiilor
nou create. Pentru a reduce posibilele noxe generate de la gazul de esapament|in zona/de Sud si Est sau
de praful i pulberile ce se pot degaja accidental (pot fi antrenate de vantul putefnic cu vitez peste 40 K
/ ord) de pe platforma REMATINVEST, se va realiza in zona de sud a parceleldr, in vecinitatea drumuluj
DN 59A, o zoni verde de protectie cu aspect urban, integratd zonei de locuit ¢ plante si arbori inalti (6-
12m),

Se vor respecta prevederile Ordinyl MS nr. 1192014 pentru aprobarea Normelor de igiené si sdnitate
publica privind mediul de viatd al populatiei, din ANEXA — NORME de igien3 $i sanatate publica privind
mediul de viatj al populatiei, Consolidarea din data de 13 aprilie 2022 si ate la bazy publicarea din
Monitorul Oficial, Partea [ nr, 127 din 21 februarie 2014 ce include modificarile aduse prin urmatoarele
acte: HG 741/2016; Ordin 994/2018; Ordin 1378/2018.

CONCLUZII

Considerdm ca obiectivul de investitie prezentat in documentatia tehrica, cu amplasament in
COMUNA SACALAZ, sat SACALAZ _EXTRAVILAN, J UDETUL TIMIS identificat cu CF nr. 418364
(CF sporadic 408605), 418365 (CF sporadic 400162) nr. cad. 418364, 418365 COMUNA SACALAZ,
conform CERTIFICATULU] DE URBANISM nr, 128 din 08.03.2022, eliberat de Primdria COMUNEI
SACALAZ nu este Supus unei expuneri constante la surse de zgomot, mixturi thimice, praf say pulberi
(PM25, PM o) datorate vecinatatii cu REMATINVEST SR Sdcdlaz (395,23m)'si a efectului cumulat cu
artera de circulatie DN59A si Calea ferata — magistrala secundari 919 (Timigoara N, - Jimbolia), iar
eventualul impact negativ asupra sandtdtii populatiei poate fi evitat prin respectariea conditiilor enumerate.
Firma REMATINVEST SA Sicilaz nu are ca obiect de activitate depozite controlate de deseuri
periculoase si nepericuloase (nu contravine noilor modificiri aduse de Decizid nr. 1796/2016 - anulare
act administrativ - fnalta Curte de Casatie si Justitie - Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal [a

m fata de locuinte, se incadreazi ca domeniu de activitate [a depozite temporw}'e de fier vechi, ce sunt
posibil de constituit 100 m fata de locuinte, depozitarea de hértie, carton §stic]a si plastic nefiind
reglementata, acestea fiind in categoria deseurilor reciclabile ce ny au durata maée de depozitare. Terenul
propus pentru edificarea locuintelor, aflat |a 395,23 m (257,73m determinat intre cele mai apropiate
puncte ale terenului studiat si limita de proprietate REMAT INVEST), se incadrez{zé in teritoriu protejat.
Considerim ca amplasarea si folosinta obiectivul de investitie ,,ELABO;RARE P.U.Z. ZONA
REZIDENTIALA LOCUINTE INDIVIDUALE ~ §I COLECTIVE§ CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, ZONA COMERT, SERVICII”, cu amplasament in COMUNA SACALAZ,
sat SACALAZ _ EXTRAVILAN, JUDETUL TIMIS identificat cu CF nr.g 418364 (CF sporadic
408605), 418365 (CF sporadic 400162) nr. cad. 418364, 418365 COMUNA SACALAZ, conform
CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 128 din 08.03.2022, eliberat de |Primiria COMUNE1
SACALAZ si a proiectului nr. 30/2021 realizat de S.C. ARHITEKT STUDIO A S.R.L., din punct
de vedere al impactului asupra starii de sindtate si al disconfortului populatiei, nu este influentats
de vecinitatea cu REMATINVEST SRL Sicilaz (257,73m determinat intye cele mai apropiate
puncte ale terenului studiat si REMAT INVEST) si a efectului cumulat cu artera de circulatie
DNS9A si Calea ferats — magistrala secundari 919 (Timisoara N, - Jimb lia) si nu conduce la
modificarea stirii de sinsitate a populatiei din zona adiacenta investitiei la d stantele prezentate fn
proiect. |

Ca urmare a studiuluj de zgomot realizat, conform simulirilor efectuate s-au obfinut urmétoarele valori
medii:

;
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i
i
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a) in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul ge Presiune acustics conti! uu echivalent ponders
A(L_AeqT)1a exteriorul locuintej are valoarea medie de 33 — 35 dB (cu dufata ge Pana la 30% din
24 h) cu circulatie auto, feroviary sj activititi de Ja centrul de colectare de ateri:{le reciclabile;

b) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nively] de presiune acust cd continuy echivalent
ponderat A (L_AeqT) Ia exteriorul locuintei are valoarea medie syb 33 d ?ntru;t-ét activitatea s

.

circulatia este diminuat;

Studiul de 280mot a fost efectuat ¢y Tespectarea prevederile SR ISO 1996/1-p8 si . ISO 1996/2-08
valorile determinate au fost incadrate in valorile prag menfionate mai sug in con itiile un)(zi surse continue
Considersm ca obiectivul poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio.- conomic in zonj,
iar eventualu] impact negativ asupra sandtatii populatiei poate fi evitat 1
Concluziile formulate se referq strict Ia situatia descrisa $i evaluata $i sun valabiie pentru actualy]
amplasament. Orjce modificare de orice hatura in caracteristicile obiectivulu; poate si conducy [a
modificiri ale exXpunerii, risculuj g implicit impacty] asociat acesteia; g |

Titularul proiectufyi va obtine toate acordurile si/sau avizele stipulate fn cey ificatu] de urbanism, Se

VOr respecta recomandrile cuprinse n avizele g studiile de specialitate, prevederie legale §i normativele

in vigoare, f

Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectaréa recomandarilor pentry
eliminareg potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expljsa, conduce la anulares
concluziilor prezentulyj Studiu. }

Orice reclamatie din partea vecinilor se rezolys de catre beneficiar Prezentul studiy nu inlocuiegte
acordul vecinilor, VEST MEDICAL IMPACT SRL nu i asumy Tesponsabilitatea rezolyrij acestor

conflicte. Totodaty mentiondm faptul cy studiile/referatele de evaluarea impactului asupra sanatatij
populatiei reprezinti un suport pentry autoritéfile Jocale, pentru a lya deciziilfe cele mai bune pentry

.

populatia pe care o reprezintd si a stabilj strategiile de dezvoltare $i amenajare 3 zonelor in vederes
imbunditatirii calitdii vietj populafiei din punct de vedere social, administratiy sl al stirii de sansitate,
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