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8. REZUMAT

Denumirea lucrdriic ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE”, cu
amplasament COM. GHIRODA, SAT GIARMATA - VII, INTRAVILAN, FN, JUDETUL TIMIS,
identificat cu CF nr. 407973 nr. cad. 407973 COMUNA GHIRODA
Beneficiar;
Adresa postala: mun. Timigoara, str. Gheorghe Titeica, nr. 7A, judet Timig
Proiectant general: BIA DUMITRELE ELENA-EMILIA protecte nr. 219/2022 si nr. 14/2022;
Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in partea de vest a comunei Ghiroda, sat Giarmata Vii, in
proximitatea Pddurii Verde, a unor locuinte cu functiuni complementare pe o suprafati de 7.500 mp teren.
Zona aflatd in studiv este identificatd prin CF 407973 i se afld in proprietatea lui o,
$iui Kosar DestderieAdrian; .,
%
Prin documentatiile de dezvoltare urbanistici ale comunei Ghiroda, aceasta zona nu este reglementata,
insa conform PUG in lucru, in curs de avizare, propunerea se incadreaza in indicii urbanistici propusi;
In vederea realizirii obiectivelor propuse s-a eliberat de ciitre Primaria Comunei Ghiroda Certificatul de
Urbanism nr. 683 din 27.07.2021 prin care s-a solicitat investitorului, elaborarea prezentului PUZ.
INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul studiat se afld in partea de est a comunei Ghiroda, sat Giarmata Vi, fiind nefolosit in prezent,
Zona studiata este accesibila prin drumul comunal DC 110 (asfaltat).
Parcela pentru care s-a initiat P.U.Z. este delimitata astfel:

~lanord: P.U.Z. aprobat

-la sud: teren arabil, proprietate privati

-la vest: drum comunal DC 110 gi Padurea Verde

-la est: canal de desecare HCn 115
OCUPAREA TERENURILOR
Repartizarea pe folosingd gi funciuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de arabil in intravilan,
C.F. 409973 Ghiroda, numar cad. 409973 in suprafati de 7.500 mp, arabil intravilan extins, proprietari -

= § totald = 0,75 ha
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Functivnile din zona sunt majoritar rezidentiale cu regimuri de inaltime variate cuprinse intre P+1E si
P+1E+M.

In zona studiata sunt constructii pe parcela penteu locuinte.

Relationari intre functiuni

Nu exista conflicte intre functiunile existente/reglementate anterior in zona si cele propuse, st intr-un caz
si in celalalt este vorba de locuinte individuale (maxim 2 unitati locative / parcela)

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

La limita zonei studiate exista in prezent fond construit,

Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit se extinde gradual din partea de nord-est la sud-vest de terenul studiat g1 este alcatuit din
locuinte individuale aflate in intravilanul extins.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Serviciile din zona practic lipsesc, fiind necesare realizarea unor servicii de genul cabinetelor medicale,
spatii comerciale, birouri, afterschool, in zona adiacenta drumului comunal
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Asigurarea ey spatii verzi

In stadiy] actual, tindnd cont de faptul ci terenu] are folosint4 agricols, ny existd zone de spafiu verdo

amenajat,

Realizarea unyj ansamblu de cladiri oy regim mic de inaltime oy Zone verzi, s+atii de joac pentry copii

silocuri de relaxare va aduce un plug comunel in aceasta parte.

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTAR], BILANT TERITORIAL, INDICY

URBANISTICT

Interventiile urbanigtice Propuse, au drept scop eliminageg disfunc;ionalitétilmr semnalizate §i au condyg

la wrmétoarele principii de lycry:
-generarea unei zone de locuinge cy functiuni complementare

-asigurarea accesuluj in zona studiatd prin continuarea profilelor reglementate anterjor s cedarea

terenurilor aferente in domeniul public;

-asigurarea cooperirij proprietarilor de terenuri din zond, in vederea realizirij ungizone de locuit coerente,

valorificandy-se potentialul zonei;
"Tezervarea suprafetelor de teren pentru spatii verzi,

-parcele pentru dotari $i servicii publice ¢y maxim 6 apartamente g nivelele sugerioare - 2 (parcela nr. 8

ginr, 9), Suprafatj 1172mp, respectiv 1051 mp;

-parcele pentry locuinge individuale - 6 (ur. 2 pana Ia nr. 7), cu suprafata cuprinsg fntre 603 mp gi 638

mp;

“parcelele nr. 1 sinr. 10 synt destinate spatiulyi verde si ay o suprafata de 234 mp,

respectiv 294 mp;

-regim de inltime redus, maxim P+2E+M/Er pentry dotari si servicii publice cy ap Ia etajele superioare
$i maxim P+1E+M/Ey pentru locuintele individuale Cu maxim 2 unitdti locative pe parcela.

-asigurarea fntr-un sistem centralizat a alimentari oy apa s1a canalizirii pentru yiitoareg lotizare:
-asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare 4 utilititilor pentry fntre 183 zond: alimentare ¢y

energie electrics, alimentare cy gaz,

REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indltime al constructiilor de locuinge colective cu functiuni complex?wntare la parter (max 6

ap.) este prevazut la maximum P+2E+M/Er

H maximi la cornjsa propusa = 11,00 m

H maxima propusa = 13,00 m

Locuinte colective cy functiuni complementare
P.O.T. max Locuine- 40%

C.UT. max Locuinte- 1,60

Hmax. Cornisa 1] m p+ 2B+ M/Ey

Regimul de inaltime 4 constructiilor de locuinte individuale (max 3 ap.) estd
P+1E+M/Er

H maxima la cornjsa propusa =9.00 m
H maxima propusa = 11,00 m |
Locuinte individuale

P.O.T. max Locuinye- 35%
C.U.T. max Locuine- 1,05
Hmay. Cornisa 9 m p+ 1E+My/Ey

|
|
|

prevazut la maximym

Parcarea autovehiculelor in zona de locuit se va face obligatoriu pe fiecare parce?a (min 1,5 locuri).
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Pentru parcela unde se doreste realizarea unor functiun complementare la parterul imobilului de locuit,
necesarul de locuri de parcare se va stabili Ia faza DTAC, in functie de capacitatea cladirilor, functiunea
propusa pentru implementare, cu respectarea RGU (aprobat prin HG525/96).

Existent Propus

Sprafagd teren
pralaf m* % m’ %

Locuinge individuale
(max. 2 ap. / parceld)
Spafii verzi - . 528 7.04 %
Dotdri si servicii

- - 3.689 49.20 %

_ : . - 2323 30,97 %

(6 ap./ parceld)) ’
Drumuri propuse - E 960 12,79 %
Suprafati totala teren 7.500 100,00 7.500 100,00

ECHIPAREA EDILITARA
@) Cdi de comunicapie

Zona studiatd este mérginits la nord de parcele pentru constructii aprobate prin P.U.Z, la vest de
drumul comunal DC 110 gi linia de cale ferati DF 111, Ia sud de parcele private de teren arabil gi la
est canalul de desecare HCn 115;
Calea ferati DI 111 se afl3 in partea de vest a amplasamentului, situati Tntre Pddurea Verde si dramul
comunal DC 110, aceasta este paraleld cu latura scurts a parcelei din partea de vest, Distantele de la axul
liniei de cale ferata §i limita cea maj apropiatdl, din partea de vest, sunt 16,35 m, respectiv 16,43 m, iar
distanta de la axul liniei de cale feratd pani la limita cea mai indepéirtatd, din partea de est. sunt 176,01
m, respectiv 177,18 m, In urma reglementdrii terenului cea maj apropiatd constructie de linia de cale
feratd DF 117 se va putea pozitiona la distanta de minim 45,27 m.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalititi ale circulatiei rutiere:

=~ zona studiatd este caracterizats de existena terenurilor ce au avut pand In prezent caracter arabil,

nefiind re glementata;
—  irecerea acestor terenuri la o alty functionalitate, presupune $1 asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulaiei rutiere,

b) Alimentarea cu apd i canalizare
Pe Calea Timisoarei exista retea do canalizare menajera pe DC 110, iar la intersectia Caii Timisoarei cu
strada Viorelelor exista retea de apa (Dn. 110 mm), ambele administrate de Aquatim 8.A. (conform
Avizului de Amplasament nr, 59498/ 19.08.2022). In zona exista canale de desecare care colecteazi
excesul de umiditate din sol gi partial apele de ploaie — Hen 115,
¢) Alimentarea cu gaze naturale
Tn zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, situate la o distan{a
mai mare de 200 m, astfel obiectivul propus nu afecteazi conduciele de inaltd presiune care apartin
Sistemului National de Transport Gaze Naturale, conform avizuluj favorabil eliberat de TRANSGAZ
S.A. De asemenea in cadrul amplasamentului studiat Delgaz Grid §.A. nu detine retele, conform plangei
anexate avizului de principiu.
d) Alimentarea cu encrgie electyic
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, existd doud linii electrice aeriene de 20 kW care
influenfeazd solutia propusi;
¢) lelefonizare

VEST MEDICALIMPACT SR, Coduated| egiste: 42158880, Nr, do ondlneh nw‘\(rlﬂmnfrplhi.'J.'L“ilﬂﬁ'mu),mﬁil!;[’ﬁ)lugﬂpjjrnn&lgm,‘ﬂn"(ﬂ“')!)i.(l’,.ESElh)A\'ImllrrJ’yZl.ﬂLZ(iZUrhn'.rm:hml IS08CS |
Acest document este proprietatea VESTMIEDICALIMPACT $RIL Reprad gau roly; itoren totali s parfiali se poto firee doar cu respectaren dreptutui de autor,




A,

in zoni nu existd cabluri fibry opticd, ce impun restrictii referitor la mody] de executare al sépéturilor fn
apropierea cablurilor existente, S-a obfinut aviz favoraby TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS
S.A. siaviz cu conditii tehnice PROTELCO SA.

J) Retea de televiziyne in cablu

fn zons nu existd refea urbang de televiziune in cably,

CONDITII OBLIGATORII
Pentru o reducere semnificativa a zgomotyly; exterior, se va lua i considerare o izolare adecvata a
ferestrelor, usilor si g peretilor expusi spre Nord - Vest. De exemplu, o vitrarg cu geamuri de grosime
diferitd dupd modelul 10/ 6/10/6/4 mm, are doya straturi de sticla de 10 mm i ynyl de 4 mm grosime,
Separate printr-un interval de ger gros de 6 mm, aceasta diferenta de grosime ajutdnd la reducerea nivelului
de propagare a undelor sonore din exterior spre interior. Izolarea cu geamuri asing etrice este o solutie bun
pentru izolarea fonicy,
Proiectarea spatiilor de locuit, astfel incat dormitoarele sj fie amplasate in , pirtile linistite” ale spatiilor
nou create.
In zona de NORD-VEST i vecindtatea cdii ferate g viitoarelor locuinte se va Proiecta si instala o Bariera
de zgomot cu h=2.5 - 3 C€ va avea proprietiti fonoizolante si fonoabsorbante say s vor edifica
constructii cu functiuni complementare ¢e vor indeplini acelagi rol, :
Respectarea prevederilor din Ordinul MS nr. 119/2014 peniru aprobarea Normelor de igiend i sinitate
publica privind mediul de viatd al populatiei, din ANEXA - NORME de igiens $1 sdnditate publicy privind
mediul de viat al populatiei, Consolidarea din data de 13 aprilie 2022 si are la baz publicarea din
Monitory] Oficial, Partea I nr. 127 din 21 februarie 2014 ce include modiﬁcérﬂé aduse prin urmétoarele
acte: HG 741/2016; Ordin 994/2018; Ordin 1378/2018, !

CONCLUZII !
Considerim ca obiectivy] de investitie prezentat n documentatia tehnica, oy axilplasament in intravilan
Ghiroda, Judetul Timig, C.F. NR. 407973, S.teren = 7,500 mp, nu este supug urﬁei expuneri constante la
surse de zgomot, vibratii, mixtur chimice, praf say pulberi (PM,, PM;y) datofrate vecindtitii cu Linia
CFR - Tronsonul de cale feratd 213 din Magistrala secundar Timigoara — Radlgla? iar eventualyl impact
negativ asupra sandtdtii populatieipoate fi evitat prm respectarea condifiilor enumerate,

Considerdm ca amplasarea si folosinta obiectivul de investitie ,,ELABORAR]?E PLAN URBANISTIC
ZONAL - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIAT A ¢ FUNCTIUNI COMPL“EMENTARE, DOTARI
SI SERVICII PUBLIGE”, cy amplasam&ﬂ”@()M. GHIRODA, SAT GIARMATA - VII, INTRAVILAN,
FN, JUDETUL TIMIS.?HentiﬁcaI cu CF nr, 407973 nr. cad. 407973 COMUNA GHIRODA, conform
CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 683 din 27.07.2021 eliberat (4 Primiria COMUNE]
GHIRODA i a proiectelor nr. 219/2022 st nr. 14/2022 realizate de BI.A., DUMITRELE ELENA
EMILIA., din punct de vedere al impactulyi asupra stérii de sindtate si al digco ifortului populatiei, nu
este influentati de vecinitatea cu strizile adiacente si Calea ferati (zond de Protectie sanitary este

la o distanta de 25 m de axa liniei ferate) magistrala secundary Timigoara K. - Radna,

Conform simuliriloy efectuate in cadrul Studiului de zgomor anexat, s-au obtinut urmatoarele valori
medii: .
a) in perioada zilei, fntre orele 7,00-23,00, nively] de presiune acusticy continu;fl echivalent ponderat A
(L._AeqT) la exterioryl locuintei are valoares medie de 45 dB (cu durata de pana la 20% din 24 h) cu
circulatie auto gi feroviara;

|
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b) n perioada noptii, fntre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acusticd continuy echivalent ponderat A
(L_AeqT) la exteriorul locuintei are valoarea medie sub 36 dB fntrucit circulatia este diminuati;

Studiul de zgomot a fost efectuat cu respeotarea prevederile SR ISO 1996/1-08 si SR 1SO 1996/2-08
valorile determinate au fost fncadrate in valorile prag mentionate mai sus in conditiile unei suse continue
de zgomot. Rezultatele extinse se vor regdsi in anexa studiului,

Considerim ca obiectivul poate avea un impact pozitiv din punct de vedere s0cio-economis in zond,
iar eventualul impact negativ asupra sinitsii populatiei poate fi evitat,

Concluziile formulate se refera strict 14 situafia descrisa i evaluata gi sunt valabile pentru actualul
amplasament, Orice modificare de orice natura in caracteristicile obiectivului poate si conducd la
modificiri ale expunerii, riscului si implicit impactul asociat acesteia;

In conditiile respectirii integrale a proiectului §i a recomandirilor din prezentul studiu, distanele
existente reprezintd perimetru de protectie sanitard §i obiectivul poate functiona in locatia propuss.

Réspunderea privind datele, calculele si piesele desenate incorpotate in memoriu tehnic de
prezentare gi Regulamentul Local de Urbanism aferent PU.Z revine integral elaboratorilor acestor
documentatii, precum si pentru veridicitatea datele furnizate.

Titularul proiectului va obiine toate acordurile si/sau avizele stipulate In certificatul de urbanism. Se
vorrespecta recomanddrile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevedetile legale $1 normativele
in vigoare,

Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea tecomanddrilor pentru
eliminarea potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusa, conduce la anularea
concluziilor prezentului studiu.

Orice reclamatie din partea vecinilor se rezolvi de citre beneficiar. Prezentul studiy nu inlocuieste
acordul vecinilor. VEST MEDICAL IMPACT SRL nu 15i asumé responsabilitatea rezolvirii acestor
conflicte. Totodati mentiondm  faptul c4 studiile/referatele de evaluarea impactului asupra sandtatii
populatiei reprezintd un supoit pentru autorititile locale, pentru a lua deciziile cele mai bune pentry
populatia pe care o reprezintd s1 a stabili strategiile de dezvoltare sl amenajare a zonelor 1n vederea
Imbunditatirii calitdii vietii populatiei din punct de vedere social, administrativ gi al stérii de sindtate.
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