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Cotl lnio 6o ln6:giritrorc: ,+21 5 8350. Nunrilr de oldine in regiettul oorncr'lului : J35/ I 6tl/ 202(l'

(IrUtil:liS) Avizrrt nr, 6 din 21.04.2020-clrrata 3 ani

STUDIU DE f,VALUABEA IMPACTUTUI

ASUPRA SANATATII SI CONTORTLLUI POPUTATIEI iN nm.q,TIE CU

OBIECTIVUL,,ELABORARE PIAN URBANISTIC ZONAT - DEZVOTTARE

ZONAREZIDENTIATA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI

SERVICII PUBLICI",
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8" RIXUUI\rAir

DCrrtINdrEA lUCrdrii: ,,EI,AI}ORAIT TI-NII URBANISTIC ZONAI., - DI]ZVO1,IARTi ZONA

REZIDENTIAI,A CI,] FI]NCITIUNI C]OMPI,EMEN'TARTJ. DO'TARI SI SERVICII PUBLICE", CU

amplasament COM, Gl-llRODA. SAT' GIARMAI"A - VII, INTRAVII.AN, F'Nl, JLIDIITIJL TIMIS,

identificat cu CIF'nr. 4A7973 ru, oad, 407973 CIOMUNA GHIRODA

m*nu{i.iu.'ff
Arh"esa postal*: lrun. Timiqoara, str. Gheorghe I'itreica, nr, 7A, judot "liirniq

X'r'oiectant generak IllA DU}\{mRELfl ELtsNA-}11\,llLIA proiecte nr.2l9l2A22 si nr. 1412022

Prezenta documenta{ie are ca obiect realizarea in prrtea de vest a comunei Chiroda, sat Giarmata Vii, in
proximitatea Pddmii Vercle, a unor locuinlc cu fiurc{iunicornplemefltare pe o supratatd de 7.500 mp teren.

Zonaaflatf,irrstudiuesteiclentifioatdprirrCF407973giseafl6inproprietatealiriry,

Prin documenta[iile de dezvoltare urbanisticfi ale comunei Ghiroda, aoeasta zoua nu este reglernentata"

insa confbrm I'IJG in lucru. in curs de avizaro. propunerea se incadreaza in indicii urbanistici propusil

fir vederea realiz6rii obiectivelor propuse s-a eliherat de cfltre Frirmaria Comtmei Ohiroda Certificatul de

Llrbanisnr nr. 683 din 27.07.2021princlrre s-a solieitat investitorului, elaborarea prezonhrlui PUZ.

lnclplt,tnrA iN tocALIT.d'r[
Terenul shrdiat se aflfl in partea de est a comtmei Ghiroda, sat Giarrnata Vii, fiind nefblosit in prezent,

Zona studiata este accesibila prin drumul comurral DC I l0 (asfaltafl,

Parcela penhu care s-a iuitiat P.ll.Z. este clelimitata astfel:

-la norcl: P .U .Y,. aprobat

-la sud: teren arabil, proprietate privatri

-la vest: drum comural DC .tl0 6i Pfldurea Verde

-la est: canal de desecare FIftr I l5
0 c r.u,ARpa rqRI]N riRII{pJ[

- S totali * 0175 ha

Principralele carncteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Functiunile din zona sunt majoritar rezidentiale cu legimuri de inaltime variate cuprinse intre P+tE si

P+IE+M.

In zona studiata suut conslr'uctii pe parcela pentru locuinte.

Relationari intr e functiuni

Nu exista conflicte intre functiunile existeute/reglementate anterior in zona si cele propuse. si intr-un caz

si in celalalt este vorba de locuinte inclivicluale (nraxim 2 unitati locative / parcela)

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

La liurita zonei studiate exista in prezeni fond corrstruit,

Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit se extinde gladual din partea de nord-est la sud-vest de terenul shrdiat tri este alcltuit din

locuinte individuale aflate in intravilanul e.xtins.

Asigurarea cu semicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Serviciile din zona plactic lipsesc, fiind necesare realizarea unor servicii de genul cabinetelot medicale,

spatii comerciale, birouri. afterschool, in zona acliacenta drurnului comurul

Repartizarea pe folosinla gr l'uncliuni a supr:a{'o1ei zonei studiate este in preaent coa de arabil in intravilan.

C.li. 409973 Ghiroda, ilurlat cad. 40997.3 iu supratall de 7,500 rnp, arabil intravilan extins. proprietari *.



"f:,ffii:lu:: ::T,,I1 
roc u i nfe c u funcliuu i c omple men ra re

terenurilor aferente in donreniul puUlic:

valorifiedndu- se poteniialul zoneil

:::::l::::uprfelelo, cle reren penrru spalii verzi

ll jl"tJ, ::1, 
r4n 1 i2mp, o,r,,,i.,.i r; ;;,

rDp;

'asigurarea pri, proie*are a srraregi-i d- ;;il;fi-fiilffl,},;ffi,J
energie electricd, alirnentare cu gaz;

REGIMUL Ur: IN'AIIINIM
It"egimul de indl{irne al constructriilor de locu,
ap.) este or"rrruiiu ,ro*i,n,rn p+2E+M/Er 

ttttle coleetive cu funcfiu,i conr

H nraxirnd la cornisa propusa = I 1,00 nr
n nraxund plopusa = 13,00m
Locuinte colective cu functiuni complementare
P.O,:l'. max L,octdnte - 40%o
C:,(/.T. mca Locuinte- 1,60
Nrnax. Cornisa I I m p.t 2lt,t Milir

l:ru}*r[: 
inaltime al oonsrruotiilor de locui,re irrdji,id,are (,rax 3 ap.)

H maxirna Ia comisa propusa = 9,00 nr
H ruaxima propusa = I 1,00 u
Locuinfe individuale
P,0,T', mm l,ocuinre_ 35%
(.:,tI,I'. max l,ocuinte_ l,0S
Nrnca, Cornisa g m p +. ili-tlt0r,Lir

Parcarea autovehicureror in zona de locuit se va fhce obrigatoriu pe fiecare

ffi llH:i;'lX*Tffi 
":f":,;*lTffi :if,iffi Xlffi Im::Aff [, j:: jfl#iffffifltltrffiHiffi 

f

Asigurar.ea cu spatii velzi

j:,:ffy actual' flnfind cont de frptul cd tere,ut are folosir4{ agricord, ,u
Realizarea u,ui ansambru cre cradiri ou regim.mic de inarti,re cu zo,0 verzi,qi tocuri de relaxare ,r.{u.* _,,;d;;;;rui in ,.ru*tu purt*,

fiH|,ifrfiltr 
FrNcTroNA;,{, _-nncm*{ENir*i, 

tsrr.ANT
Iltervenliile urbanistic,
la urmdtoare,;ffi i,l} ifjlfi' 

au d,epr scop el iminarea clisruncf i o,al ird f

larcerere nr' l qi nr' r0 sunt destinate spatriului verre qi au o s*prafafu de 234

;H:#;li ffi;|;:x1::illlyl penhu dotari qi servicii pubriceqi maxim p+rE+M/Er 
penrru rocuirrtere ;;*ffiilJfril,fr rili:ili,:Hl;#ffi ;fi TH:#i'!-*Y.:l'1y"1".-,'ui,.*"i,ih,,penrnr

gr au condus

ffi fi ffi:';:::':':: i: :'i, ;,.** ;* *,J,,l.# T*0,., o, si oedarea

#fffin,J::T_j:il:l,i**.iio, a* nrenuri din zoni, in vederea rcariizdrii zone de ft:cuit coerente.

Jil:l,i ffi[]#'li;l::::11l"f iiii *-,,r 6 aparramerrte ra,iverere * 2 (parcela nr. g

,,il,"t* 
pentru Iocuinle lnaiu;iuot, - i rr.'l *na Ia nr, 7). cu suprafafa firtre 603 nrp qi 638

zone de spafiu verde

4L, INDICI

. rcspectiv Z94lrnp:
ap la etajele superioare

parcela.

la parter (max 6

prevazut Ia maxiurum

(min 1,5locuri).

Lw020druu,r,[d ISOS(S
drqrlul[i (lc auto.

zond: alirnentare cn



Pentru parcela unde se doreste realizarea unor ltrncti,ni cornprementare Ia parterur imobilur,i de loouit.

:f:fl].j:l:|::,{!^til'* se,a shrbili lafazaDTAc, iniu*otie de eapaoiratoa otadir.ilor, r,noriu,eapropusa pe*t,'* irnplc,renta'e, cu respectarea RGU (aprobat prfur I-].GS2.5/g6).

Sprrafafd teren

l,ocuinle individuah

(yy, ?ap,lparcetd)
Spayii verri

Doltrri yi servicii

Dnnnuri propu.sc

Suprafaffi totalalerren

Blxistemt

[1n2 %

Fropus

rmz %

49,20 %

7,04 %

s0,97 %

960 12,79 %
x00,00 7"500 100,00

ECft{ NPARE^{ HD [N,IT'AXU\
a) Cdi de comutir;cgie

zona studiatft este mfirginitd la norel de paroele pentTu construclii aprobate prin p,l.J,Z, la vest cledrumturlcomumial IDC ,tr10 qi trirrilt eno cale feratil llF lll.la sucl ele porceie private d.e tercn arabil Silaost cama[utr cne desecar.e l{Cel Xtr$l
catrea ferarlfi DF ll n tr se afld i''' pa,'t*a de 

'ost 
a arnplasarnentului. situatrl i,h,e pdcl*rea ver6e gi clr*n*rtrcorulumal DC I x 0' aceasta este paraleld cu lafura scurt[ a parcelei elin partea ele vest, Dista*tele de la ax,llinieide cale lbratd gi limta cea,raiaprr:piati, cli, partea ,t* ,rrt, su*t,16,35 r*, r.espectiv tr6,4s mr, iardista,|a de la axul"'11:'X* cale feLat6 pa,,a_u ti,rlta oea mai inclepiiratd. tlin parea cle esr, sLrnt tr76,0trmr' respectiv 177on9 lm' itt urttttl legleurelttfirii terenului cea mai apropiat[ constr.uc{ie 6o ri,ia r,e careferatfi DF 1tr tr se i'a prtea pozilio,a ra distanf. .e ,ri,iflr 4s,27 m,

A,aliza 'situa{iei existente a rerevat un,itoarore ,fu{ugprcrali_ffi are circuralir:i *rtiere :* uolla st*diatI este (:aracterizatd cle existe,fa terenuriior ce a, ar,ut p6,ir i, preeerrt 0flra*ter arabil,nefiiu cl l.e glemeuta ta ;* fi'ecerea acestor terenuri Ia o altd I'urrctrionalitate, presnlrune qi asiguralea unor alte criterii cleaccesibiritato a terenurilor, crin punet cre vederc ut *i,rutaliur rutiere.
b) Alimentru.eo cu ttpri.r:i c,ancili:etrc
Pr:Calea T'imisoareiexista retea cle oarmli;zare nrenajer.a pe DC 1I0, iar la intersectia Caii Tiririsoareicustrada Viorelelor exista retea cle apa (Du, I t0 mm), anrbele adrninistrate cle Aquatirn s,A. (coirfb,rrAt'izului de Arnplasatnent rtr, 59498/I9.()tl .2022), In zora exista canale de 4esecare czu.e c,lecteazdexcesul de unriditate di' sor 5i parfiar apero crer proaie * tr{cn tr15.
e) Aliurentarea cu gnz$ ruturale
In zotta suplrsl analizciexistl obiective ale sisrcnurlui cle clistliburie a gazelornatu'ale, situate Ia o clistanldntai ntare de 200 m' astfel obiecti'ul pr'op.rs ,* a{'ectoazd 

"ona,o*r* 
cle i,altri prcsiune eare apar.{insisternului Natrional cle ']i'ansport cazo Naturale. confourr avizurui favorabii elitrerat cle 

,iIRANSGAZ
s'A' De a$elllellea in caclrul attqllasatttentului sturliat Delgaz Grid s.A. n, deti,e relele, co,fb,, pla,$eianexato avizului de priircipiu,
d) Alitnentarea ut e ncrgie electricii
Pe tet'enul ee face obieottrl Plarrului Urbanistic 7,onal,exist6 clou6 Iinii eleetr.ic0 aeriene ele 20 liw careinlluenfeazd solu{ia propusir;
c) 'l'e,lefbni:ure

6 ap.i



hr zond nu existi cabluri filxf, opticd, ce impun reshic(ii referitor la urodul cleapropierea cabhuilor existenre. i", ;il;;;;ia favorabil T,ELIIKOM RoMA
I t o,aviz cu conct(iitehnice pnOrni,iOS 

Aj) IleSea de tuleviriune tn cablu

al sdpdtmilor in
IA COMIINICATIONS

o izolare adecvata a
cu geamuri de grosime

iunul de 4 nm grosirne.
.la reducelra nivelului

o$te o solu{ie buni

Ei instala o Bariera
sau se yor edifica

de igiontr qi sdnf,tate
s{ndtate publ icd privind
la bazd publicarea din
aduse prin urmitoarele

in intravilan
expuneri constante Ia

vecindtfifii cu Linia
ur eveutualul impact

PLAN IJRBANIS:IIC
MEN]ARE. DOTARI
. VII. INTR.AVII,AN,
GHIRCIDA. conform
Prinrdria COM{JNEI

MITRETE IJI,ENA

echivalent ponderat A
la 2,0% dirr 24 h) cu

Il zond nu existd re{ea urband de televiziune in cablu.

COI{DITII OBLTGATORIT

CONCTT]zrI

Pent*r o reducere sem,ificativa a zgom'turui exterior, se va llm itt cottsi,

ffri,ff lffi Il::,:1 l,r^,ll*: :i:{',r,-'r.* _ vesr De exenrpr,r. o virrdifer:itd dupn,rodel il t 0 t 6 t n t ;t ; ;;:r_ d;; ffi:#ilXlilfl,ll; ;J,ffiseparate printr-un interval de aer gros de O mrn
<r* propaga,e, ;;d*i;; ;;;r:::::::: :ll' lcealta 

dif'erenla cre grusime aj ur

pentru izolareafonic., 
sonore din exterior spre tnterior' lzolarea or, f.unrurl uri,

fir:::ffi'spali,or 
cle locuit" astfer i,c,t do,niroarere s6 fie anrprasare i,

Iu zona de N,RD"vEST in veoindtatea cdii ferate a viitoareror rocuinfe se v?

*-:f,ffi1,:'*51;:, ; ^i:,1'_"' 
;;; ; ;;rier{g ro,oizora,re qi ro,oab sconshuctii cu funcf iuni compremenr; ;; #ilffi #rr,"#tte,qt 

rbnoa

ffiffi,f::lj,J:*,:/:: ill.g,I,;r 1,i,. 
^,,v,0 

14 pentru aprobarea Npubr ic d privind medi,r d1 via fe d ;,ilil: oi,1i,'#iTltffi ff i_[l;mediul de viali ar populafiei, co,soridarea o,n on, de 13 aprilie 2a22 si a

Y,T'1fl'l,il;.*'fl:1,*l:::..!,,:l:;;varie20t4ceincrudemoomcafiacte : HG T 4 1 l Z0 t 6: Or clin 99 4120f A; Oraio l c 7Sl 20t B.

consider,,r ca obiectiv,r de irrvestilie prezentat in documenta{ia tehnica, cu

fillll'j;ifl:lTm;i l,y'1,,:,:1,1';;*:, = 7 500 mp, nu esre s,,,ussurse de zgomot, vibra{ii.^rn ixn,ri .r,i,ri.*, p.ri; r,ffi #iiilITJIlCi.rR - Tronsouul cle cale ferari 213 ai" ,ri,
negativ asul)rfl sinird+ii nn."..r^rr^: ^, 

*. sh'ala secundard Timiqoara -ne gativ asupra s,nrtdf i i popura 
fl ei soate ; J;;ffi ffi;JJTill[1,;.

},fiilf:Tfr #,:A'lli:TT. j: ::[t,i 3 ry.,11, de i,ve sti1ie,, F] LA B oR
fl#*;J#f JgiH-,zoNA*r,,ffi n[d'.L*,1{;,,ii,f??fi*li
rrN, J uD Er rr,. r,r, * 

uo:::1111'*":S 6oM' GI{t Ropa, se icraRMA rFN, J uD EruL TTMrs. ?d:*,n*I ;;Cffi;* ["#t,,i#r?,|[ff,
3*ff;T:Ty',y:,::,:-rlll:il,,o u*, di,, 2z 0,t z02r eriberatCHII.ODA si a proiectelor nr. 219/2022 si"*.' ,"*or!r::^;:.::tffir^,
I1i;fi ;1il;'T::::,::1::: :l'-ryoiuil",p,, stdrii de sdn*are si ar discceste infl uenfari rte vecinitarea .r r;r*ft';;ffi; #,;;,;:ff i ;::;frla o distanta de 25 m de axa liniei feratfJmagistrala ,ecundarf, Timipoara

a) irr perioada zirei. inh'e orere 7,00-23,*',,iverur de presiure acustied conti(t-.AeqT) ra exreriorur rocui,feia.e r;""; medie de 45 ,B (cu durara crecirr,ula{ie auto qi feroviaral

brtului populaliei. nu
prctecfie sanitard este

- Radna.

;ilf'- 
sirnuririror efectuate in cadrur srudiurui de zgomotanef,ar, s-au urniitoarele valori

ISOSCS

Au.B'.rocun,cnre!r,r,,"r,i,r*."riiriii,ilill,Li,ffiffi:H'lijl,:'f,[IliffIlly]flfflflffi,,ffi$1,ffiffiffiiy;;,f;

tlreplului ds nrrtor

lini,sfiter" ale spaliilor



b) in perionda,op{ii, intre orele 23,00'7,00, nivelul cle presiune acrmtiofl co,tin** echivalc,t po,clerat A(L-Aeql) la exteriorul krcuin{ei are \aloarca medie sub 36 dB intluoat circula{ia este diminuatfilStudiul de zgomot a fb$t ot'eQtuat:0u respsctatea provoclerile $R lSo 1996/1.08 qi $R I$0 1996/2-08valorile detertninate au fost inoarlrate itt valorile prag nre,{ionate mai sus ip eoncliliile ,,ei surse oontinuede zgo,rot. Ilezurtatere extinse se vor reg[si in anexa stueliului.
considerdm ca obiectivul poate avea un irnpact pozitiv din punol de veclere sooio-ccononric in zond,ia'eve*tualul iurpact negati'aslrpr.a sdndtii{iipoprraieipoate fi eritat,
conoiuziile fonntrlato se ref'era strict la situalia cleselisa ;i evaluata ,5i suut valabile peut'u actualulamplasantent' orice moclificate de orioe natura iu caracteristicile obiectivului poate sI co,4ucd Iamodificdri ale exprurerii. r,iscului si i,rplioit iurllactul asociat acesteial
in concliliile respectdrii integrale a proiectului qi a recornandarilor din prezcntul stucli,, 4istnnlel oexistonte reprezintli pc,iutetru cle protecqie sanitarl gi obiectivulpoate funclionaln loeafiallropusfi.
Rdspuilderea privind clatele, calculele si piesele elesenate incorporate tn memorin tehrric cleprezentare qi Regulame,tul Local de ur:banism aferent P,u.z revine integral elaboratorilor. acestordocumentafii, plecunl si pentru vericlicitatea datelc fiulizate.
litularul ploiecttrluiva obline toate aooldulile si/sau avizele stipulate in certificatul de urbanisrn. sevor r0speeta t'eoolnartdfirile cuprinse in avizele si stucliile de specialitate, prcverJerile legale qi ,o,nativoleiir vigoare,

Modificarea p*'eclet'ilor documeutaliei tehnice prezentate s0rr nerespectarea rec,rna,ddrilor pentruelimina|ea potenfialeloi' stu'se cte risc sau cle disoonfort pentru pop,lafla expusa, eo,cluce la arr,lareaconcluziilor prezentului stucliu.

ot'ico rt:clantalir: din partea veeinilot' se rezolr,d cle cdtre beneficiar. preze,tul studiu ,u i,loouieqteacorelul vecinilor' vES:l MHDICAL IMIIACT $]l[, *, isi asu*ril respo,sahilitatea rezoh,iirii acestoroortflicte' Tot<ldat[ nenfiondm faptul c6 studiile/ret'.rut*r" a* ..,,nluur., impaetnlui asrq]r.a s.nejtdtiipopulaliei reprezirrtl un sttport pentru autolitdtile looale, pentru a lua 6tx;iziiie cele ruai bure 1re*tr,upopulaiia pe oare o reprezintfi 5i a stabili st'ategiile dc clez'.ltare gi anrena.jare a zonelor i, ve.ereainrbunritilirii calrtalii vielii populaliei rlin pu,r:t r]"e 
'e(lere 

rr.tri r*r*isrrativ qi al stdr.ii cLe sarrdtare.


