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8. REZUMAT

Denumirea proiectului: INTRARE iN lrcu,tTATE ANEXE, MODIFICARI INTERIOARE $l

EXTERIOARE SI REABILITARE A CLADIRILOR CI,Cz $I C3, EXTINDERE, MODIFICARE

*,C,TNT DE 1NALTIME CORP CI, SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN RBSTAURANT iN

ANSAMBLU DE CLADTRI PENTRU ORGANIZARE EVENIMENTE, CONSTRUIRE GARD

ANTIFONIC PE LIMITA DIN SPATE, cu amplasament in MUNICIPIUL LUGOJ' STR'

TESATORILOR, NR. 11, JUDETULTIMI$, identificat cu CF nr,406641 LUGOJ, nr. cad' 406641

confornr CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. I53 din22.03.2022 eliberAt dE MUNICIPIUL LUGOJ

1989, BL. 9, SC. A, ET. 5, AP. 14,

JUDETUL TIMIS;

-proiectant general: proiectul nr. 15512021 realizat de S.C. PGA MARKERS S'R'L'

ImobilulesteamplasatinjudefulTimis,municipiul Lugoj,stradaTesatorilor,nr' ll'Terenulpecareeste

amplasata cladirea are acces numai din strada Tesatbrilor'

Spatiul restaurantului este destinat desfasurarii evenimentelor cu I

constructie cu regim de inaltirne S+P+M, si anexe conexe, avand

numdrul cadastral 406641 qi este in

un numar ridicat de Persoane, fiind o

i o suprafata totala construita la sol de

1 102.80 mp si o suprafata desfasurata 2494'80 mp'

Cladirea nu este inclusa pe lista monumentelor istorice. Terenul in suprafata masul'ata de 3742 mp

confonn ridicari i toPografi ce'

in incinta, pe langa corpul restaurantului, exista inca o anexa, terase, alei pietonale si spatii verz-i'

Descrierea investitiei:
prezentul studiu prospe ctiv analizeaza situalia propus[ dupd reabilitarea, modernizarea qi dotarea corpului

de cladire Restaurant Royal, care urmeaza a fi refacut pentru a acomoda functiunea de restaurant si sala

de evenimente in confonnitate cu nomele si cerintele actuale. Se vor efectua operatiuni de extindere,

reabilitare, reamenajare si design interior, refacere aparate de acces, arnenajari exterioare, refaceri fatade

si acoperisuri.

Zona si amplasament:

Terenul pe care este amplasat Restaurantul Royal este cuprins in intravilanul Municipiului Lugoj' Terenul

pe care este amplasatd construclia are o formd neregulatd, iar accesul se face din strada Tesatorilor, atat

accesul auto c6t qi cel Pietonal.

Terenul este inscris in C.F UAT Lugoj cu nr' 406641 Lugoj, are

suprafa{d de3742 mp din mdsurltori cadastrale'

din prefabricate din beton si
Cufiea este amenajata cu alei si zone betonate. Irnprejlnuirea este realizata

panouri cu elemente verticale metalice.

Vecinatatile terenului :

- sud: locuinte unifamiliale

- est: intreprindere privata; cirnitir

- nord: blocuri de locuinte

- vest: blocuri de locuinte

i&,ste teren intrav i lan aparfindnd proprietari lor Rrivati CIJX

*si sotiei, ii sotiei,



#,aflatdeaSelIeneainadministrarealor.Terenulsiconstructiileamplasatepeterensunt
lnscriseinCarteaFunciaranr.40664lLugojnr.Cadastral406641.

De{in[torii acestui obiectiv sunt@i sotia,

siffisisotia,Itbl,conformextrasuluidecartefunciar6.
Situatia ocuparilor definitive de teren:

Imobilul pentru care se intocmegte prezentadocumenta{ie, gi anume corpul Restaurantul Royal se gaseste

in Lugoj pl.tl4a resglglilor nr. r r, nl3lllg3lgc-Lui ryN :i ::tg;F
lN si sotiqlffildentifi cat

A
prin Nr.Cad.40664l .

Caracteristicile principale ale lucrlrilor propuse pe amplasament:

Situatia existenta:

constructia existenta este o constructie finalizata in anul 2008, in scopul gazduirii evenimentelor private

din domeniu HoReCa. Constructia este realizata intr-un stil clasic si are o suprafata la sol de I 102'80 mp

(corp principal + anexa), cu un regim de inaltime S+P+M. Din punct de vedere constructiv' cladirea este

realizatain sistem rnixt din cadre de beton armat si de zidarie poftanta de caramida '

Nivel de executie: S+P+M

Acoperis - tiP sarPanta.

Indici referitori la constructie in situatia existenta:

Functiunea: Restaurant si sala evenimente

Regim de inaltime: S+P+M

Dimensiunile maxime in plan ale constructiei: 47 '70 x 38'20 m

Inaltimea maxima a cOnStructiei fata de cota 0.00 : H*"r.nrrtrr.tic= I l'08 m

Inaltirnea la cornisa fata de cota 0.00 I Hcornis:t= 5'60 m/ 7 '72 ml 3'40 m

Panta acoperis : 32o

BILANT TERITORIAL:

SITUATIA PROPUSA

Vecinatatile si distantele obiectivului fata de acestea:

- sud: locuinte unifamiliale; distanta fata de lirnita de propritate: > 16.4 rn

-sud-est:teren proprietate privata

-sud-vest:pensiune si constructie neintabulata; regim de inaltime P+2E- pensiune si P; distanta fata de

lirnita de proprietate: 2.48 m -pensiune si 0 m constructie neintabulata;

- est: intreprindere privata;regim de inaltime P+28+M; distanta fata de limita de proprietate:>16'4 m;

cimitir
- nord: teren viran

Suprafata teren

Suprafata verde

Suprafata alei

@
(,,nrafata construita desfasurata existenta

Stcrcn= 3742mP

Su.ra.=680.12 mp

Spavata= 1685.05 mP

S. existenta=l I 02.80 mP

Sdexistenta 
: 2494.80 mP

P.O.T. existent

C.U.T existent

29,47 %

0.66

5t



-nord-est:locuinta privata; regim cle inaltime P+ l+M; distanta f'ata de limita de proprietate: 2l'89 rn

-nord-vest: anexa pavilion; regim de inaltime P; distanta lata de lirnita de proprietate: 0 m anexa;

- vest: blocuri de locuinte regim de inaltime P+3; distanta fata de limita de proprietate: l'07 m;

Indici referitori la constructie in situatia propusa:

Functiunea: Restaurant si sala evenimente

Regim de inaltime: S+P+18

Dimensiunile uraxitne in plan ale constructiei 47 '70 x 38'20 m

Inaltimea maxima a conStructiei fata de cOta 0.00 i Hntax constructlc= *9'50 m

lnaltimea la cornisa fata de cota 0.00 | Hcornisa: + 5'10/ 8'15/ 8'60/ 9'05 m

Panta acoperis :320.

Capacitate persoane sala evenimente parter= 198

Capacitate persoane sala evenimente etaj=l46

Capacitate persoane sala evenimente curte parter= 76

Sistem constructiv ProPus:

Interventiile asupra cladirii nu vor afecta sistemul constructiv existent, acesta pastrandu-se in mare parte'

cu exceptia catorva consolidari. Extinderile cladirii vor fi realizate din zidarie de caramida'

O interventie importanta asupra cladirii existente, reprezinta renuntarea la acoperisul de tip mansarda cu

structura din lemn si etajarea mansardei prin inaltarea zidurilor existente si inchiderea /turnarea unei paci

din B.A..

La nivelul parterului se va elimina un stalp de rezistenta, care r.ru va afecta structura actuala si viitoare a

cladirii, acesta fiind un stalp singular - fara continuitate la etaj De asemenea' se propune spre demolare

scara interioara existenta ce lega parlerul de ntansarda, adaugandu-Se o noua casa de scara' pentru a fi in

conforrnitate cu normativele de evacuare in caz de incendiu. Se va turna si o placa peste golul dintre

nivele, astfeI sala de la etaj va fi independenta de sala de la parter. Accesul principal va fi extins' pastrand

fonna octogonala originala. O data cu schimbarea accesului principal, noi goluri au fost date in cadrul

peretilor pentru a acomoda numarul de fluxuri si numarul cailor de evacuare in caz de incendiu' Acest

lucru este repetat si in cadrul fatadei posterioare'

Treptele de acces, atat cele din cadrul fatadei principale, cat si a celei posterioare vor fi demolate si

reconstruite. Accesul principal se va realiza perpendicular pe fatada, iar accesul din spate va avea trepte

pe trei directii cu coborare catre curtea din spate'

o rampa pentru persoanele cu dizabilitati, conformata la standarde si norme, va fi montata in cadrul

accesului princiPal.

BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafata teren
Sspatiu vcrtle=745 mP

Suprafata verde
Spavata = 1162 mP

Suprafata pavata
Sc propus:r =1272'65

mp
Suprafata construita ProPusa

Suprafata construita desfasurata propusa

P.O.T. propus

C.U.T. propus



Se vor recompartimenta grupurile sanitare, iar peretii noi vor I'i realizati din gips cafton si cararnida'

Anexa cgrp C2 se va exil;de cu un spatiu dedicat functiunii de bar', in partea de vest si cu un spatiu pentru

grupurile sanitare in partea de sud. Adiacent functiunii de bar se varealiza un spatiu cu deschidere catre

zona de rezeryade apa, sub forma de octogotl, pastrand astfel tematica cladirii principale' Toate aceste

interventii vor fi realizate din zidarie de caramida'

Finisaje interioare:

- pardoseli: - gresie ceramicd antiderapanta de interior, mocheta, covor PVC ;

- pereli: - faian(a in grupuri sanitare; zugrdveli lavabile in restul incaperilor;

- tavane: - tencuiala lavabilal

- t6rnpl6rie: - tdmplarie din PVC/aluminiu cu geam torrnopan clar.

Se vor rnonta la ieqirile principale uqi cu mAnere anti panicd'

Finisaje exterioare

- pereli - tencuialS clecorativd structulata pe tennosistem ignifug;

- tamplarie: - tamplarie din PVC culoare gri antracit cu geam termopan clar;

Se vor monta la ieqirile principale uqi cu mAnere antipanica;

- invelitoare: - membrana ;

- podete acces, tel'ase, trepte qi contratrepte - gresie ceramicd antiderapant[ de exterior;

AMENAJARI EXTERIOARB CONSTRUCTIEI

In cadrul amenajarii exterioare se vor realiza o rezel'va de apa intre cladirea cl- restaurant si C2- anexa'

Ateile existente vor fi desfacute si proiectare sub alta forttta, mai fluide in conformitate cu functiunea

imobilului. Spatiile verzi rezultate dintre alei vor fi amenajate cu gazon si vegetatie de talie joasa si medie'

arbusti sau arbori.

Adiacent cu zona de apa va fi ridicat un foisor metalic pe una din terasele existente pe parcela'

Amenajare exterioara- Parcari

Pentru restaurant r. proprn l2 locuri de parcare ( I I locuri norrrale si I pentru persoanele cu dizabilitati)'

amenajate in partea de nord-vest a terenului. Locurile vor fi dispuse astfel :

- I loc de parcare amenajat intre cele doua anexe P ;

- I1 locuride parcare arnplasate fata in fata pe limita de nord vest a terenului,4 de o parte si 7 de alta'

Distanta dintre locurile de parcare si ferestrele camerelor de locuit a cladirilor invecinate este de 6'90

m, resPectiv 1l .19 m.

CONDITII OBLIGATORII
pentru o reducere semnificativa a zgomotului exterior, se va lua in considerare o izolare adecvata

a ferestreloq ugilor qi a pere[ilor. De exemplu, o vitrare cu geamuri de grosime dif'erit6 dup[ rnodelul I 0 /

6 I lO I 6 I 4 mm,care are doua straturi de sticla de l0 mrn si unul de 4 mm grosime, separate printr-un

interval de aer gros de 6 mm, aceasta diferenta de grosime ajutAnd la reducerea nivelului de propagare a

undelor sonore din exterior spre interior, Izolarea cu geamuri asimetrice este o solu{ie bund pentru izolarea

fonic[.
Pentru a reduce posibilele noxe generate de la gazul de e$apament, in zona de Nord qi Nord Est

se va constitui o zon[ verde de protec[ie la limita de proprietate.

Hotele bucdtdriei vor fi dotate cu filtre pentru retinerea ttoxelor si mirosurilor'

Depozitarea de;eurilor se va face cu respectarea vecinatalilor de locuit'

Efectuarea unui plan de gestionare a degeurilor. Cestionat'ea deqeurilor se va face cu respectarea

tegisla{iei specifice de mediu in vigoare'



in perioadt de constrttire:

o colectarea gi depozitarea temporar6, selectiv[, a deqeurilor din construc{ii, respectiv a degeurilor

menajere, in spafii special amenajate;

o toate deseurile rezultate vor fi predate cdtre firnte specializate pentru valorificare leliminare.

in p er io ada cl e .ftrnc li o n crre ;

o cle:ieurile menajere - vor fi colectate in pubele gi depozitate intr-un spa{iu special amenajat in

incint[ (1arc inchis cu panouri din tabla perforatd). Preluarea gi transportarea lor la depozitul de

degeuri, se va face in baza unui contract incheiat cu societatea care asigurd serviciile de

salubrizare la nivelul localit[tii;

. de;etu.ile de cmbala.je (hArtie/carton, arnbalaje de rnaterial plastic, etc.) - vor fi colectate qi

depozitate selectiv intr-un spafiu special amenajat si transportate la depozitul regional;

CONCLUZII
Investilia propusa, prin specificul sau si prin solu[iile constructive adoptate

peisajul zonei si va contribui la creqterea calitdtii vielii locuitorilor din zona.

ActivitAtile propuse a se desfasura nu vor avea un impact negativ asupra zonei de locuinle din

vecinatate.

Lucrarile propuse nu vor afecta vecindtAtile. Activitatea propus6 pe amplasament incadrat[ in

limitele irnpuse de legisla{ia in vigoare nu va genera nici un risc pentru sdndtate sau disconfort pentru

popula[ia din vecin[tate.

in conditiile respectdrii integrale a proiectului gi a recomanddrilor din prezentul studiu, distanlele

existente reprezintd perimetru de protec{ie sanitard gi obiectivul poate func{iona in localia propusa'

In urma studierii dispersiei sunetului in vecindtatea antplasamentului propus qi a masurilor de

protectie implernentate, se poate spune ca obiectivul nu creeazd un disconfort si nu polueazd fonic vecinii

mentionati in planqele desenate 1a care s-au ficut masur[tori de distantd.

In conforniitate cu OMS l19l20l4 cu rnodificdri gi completdri ulterioare proiectul propus respecta

valorile-limit[ ale indicatorilor de zgolrot,

Av6nd in vedere prevederile documenta[iei tehnice, in conditiile respectdrii recomanddrilor

specifice si generale, se apreciaz[ ca nesemnificativ impactul asupra sanAtdlii populaliei indus de

activitatea obiectivului analizat in prezentul studiu.

Funclionarea obiectivului, precum qi circulalia auto din perimetrul acestuia sd nu ducd la

depagirea nonnelor privind nivelul zgomotului qi at vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord' MS

nr. I l9 din 2014, cu completdrile si rnodificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, unde

este nornlat nivelul de zgomot exterior cl6dirilor si in STAS 6156 / 86 unde este stabilit nivelul de zgomot

interior. Aceasta condilie se refera la zgomotul produs de func[ionarea obiectivului, spre deosebire de

zgornotele produse de alte surse existente in zona (ex. trafic auto de la goseaua adiacenta).

Conform simulSrilor efectuate (scenariul cel mai defavorabil - trei evenimente simultan in

desfasurare in perimetrul obiectivului) s-au obfinut urmltoarele valori medii :

a) in perioadazilei,intre orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A

(L_AeqT) la exteriorul locuinlei valoarea rnedie este de 45 dB lird circulalie auto si de 48 dB (min = 42

dB si max = 63 dB cu durata de pana la 60% din timp) cu circula[ie auto in perirnetrul salilor de

evenimente aflatd in corP C I , C2 qi C3;

se va integra in



b) in perioada nop{ii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustic[ continuu echivalent ponderat A

tL-neqD la exteriorul locuinlei valoarea medie este de sub 40 dB intrucdt noaptea circulaliile sunt reduse

Ei nu au rol cumulativ;

studiul de zgomot a fost efectuat cu respectarea prevederile SR ISO 1996/l-08 qi SR ISO 1996/2-08

valorile determinate au fost incadrate in valorile prag menlionate mai sus in condiliile unei surse continue

de zgomot, Rezultatele extinse se vor regdsi in anexa studiului'

conform proiectului qi dotarilor descrise in memoriul tehnic valorile de vibralie sunt sub valoarea prag

acceptata de reglement[rile in vigoare, adic6 sunt sub valoarea prag de 65 dBV'

In conformitate cu oMS I lgl2o14 cu modificari gi completari ulterioare proiectul propus respecta

valorile-limitd ale indicatorilor de zgomot qi vibralii in etapa de construc{ie qi cea de folosinl[' conform

datelor simulate culese din literatura de specialitate gi aplicate in acest studiu prospectiv ce are valoare

orientativd.

Amplasarea gi func{ionarea obiectivului investigat INTRARB iN IpCALITATE ANEXE'

MODIFICARI INTERIOARE $I EXTERIOARE SI REABILITARE A CLADIRILOR CI' C2 $I

C3, EXTINDERE, MODIFICARE REGIM DE |NALTIME CORP CI' SCHIMBARE DE

DESTINATIE DIN nnSreUnq,NT iN ANSAMBLU DE CLADIRI PENTRU ORGANIZARE

EVENIMENTE,CONSTRUIREGARDANTIFoNICPELIMITADINSPATE,cuamplasament
in MUNICIpIUL LUCgJ, srR. TEsAroRILoR, NR. tt, JUDETUL TIMI$, identificat cu cF nr'

406641LUGOJ, nr. cad. 406641, conform CERTIFICATULUI DE URBANISM nr' 153 din

22.03.2022eliberat de MUNICIPIUL LUGOJ gi a proiectului nr. r55t202r rearizat de s.c. PGA

MARKERSs.R.L.,dinpunctdevederealimpactuluiasuprastfiriidesln5tateapopula{iei'nu
conduce la modificarea stSrii de sinitate a popula{iei din zona adiacenta investi{iei'

Rlspundereaprivindcalculelesipieseledesenateincorporateinmemoriutehnicpentru

arhitectura gi memoriu de prezentare revine integral elaboratorilor acestor documentalii, precum si pentru

veridicitatea datelor fum izate.

Titularul proiectului va obline toate acordurile si/sau avizele stipulate in certificatul de urbanism'

Se vor respecta recomanddrile cuprinse in avizele si studiile de specialitate' prevederile legale qi

normativele in vigoare.

Modificarea prevederilor documentafiei tehnice prezentate sau nerespectarea recomandarilor

pentru eliminarea poienlialelor surse de risc sau de disconfort pentru populalia expusa' conduce la

anularea concluziilor prezentului studiu'

orice reclamalie din partea vecinilor se rezolv[ de c[tre beneficiar' Prezentul studiu nu

inrocuiegte acordul vecinilor. VEST MEDICAL IMPACT SRL nu igi asum[ responsabilitatea rezolvdrii

acestor conflicte. Totodat[ men{ionam faptul cd studiile/referatele de evaluarea impactului asupra

s[n6t[!ii populaliei reprezint[ un suport pentru autoritalile locale, pentru a lua deciziile cele mai bune

pentru populalia pe care o reprezint[ 9i a stabili strategiile de dezvoltare qi amenajare a zonelor in vederea

;;;;;*il, ."i,ilt', vielii poputaliei din punct de vedere social, administrativ 9i al st[rii de sdndtate'

Coortlonator
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