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8. Rezurnat

Denumirea proiectului ,,OBTINERE AC - LUCRAru ng TIP A) - CONSTRUCTII PENTRU LOCUINTE

- C9NSTRUIRE IMOBIL ..G, DE LOCUINTE COLECTIVE, CU PARCAJE LA DEMISOL LUCRARI

DE TIP D) AMENAJARI EXTERIOARE, SPATII VEMI, PARCARI, DRUMURI $L ALEI' LUCRARI

TIP C) . RETELE EDILITARE, BRANSAMENT APA SI RACORD CANAL, ALIMENTARE CU

ENERGIE ELECTRICA PRIN POZARE SUBTERANA, BRAN$AMENT GAZE NATURALE PRiN

POZARE SUBTERANA,,, CU AMPLASAMENT iN MI.INICIPIUL TIMI$OARA, STR'

CONSTRUCTORILOR, NR. 50, JUDETUL TIMI$, IDENTIFICAT CU CF NR'452515 NR' CAD 452515

MUNICIPIULTIMISOARA, CONFORM CERTIFiCATULUI DE URBANISM NR. 2445 DIN 08'09'202I

ELTBER61 DE PR1MARIA MTINICIPIULUI TIMI$OARA $I A PROiECTULUI NR' 117l-2016

REALIZATE DE S.C. ARHIMAR SERV S R.L, BENEFICIAR NOVAMARKET GRUP SRL

Titulan: - nume beneficiar:NOVAMARKET GRUP SRL;

- adresa postala: Bucureqti, calea victoriei nr. 63-81, Mezanin, camera 2' SeCtOr 1' cu numf,rul de

inregistrare Registrul Corne(ului I4Ol 6840 12006, Cod Fiscal RO 1 8 610257 ;

-proiectant general: s.c. ARHIMAR SERV S.R.L proiect nr. 1171-2016

incadrare in localitate qi zoni:

conform planurilor parcelare anexate si al extraselor cF, terenul pe care se construieqte se afla in proprietatea

privata a s.c. NovAMARKET S.R.L., beneficiar acestui proiect.

Terenul este inscris in: Extras c.F. nr. 452 515 teren : S teren = 3 46i rnp nr. cad'. 452 5n5 teren liber de

construc!ii.

Vecindtdli:

- la Vest parcela nr, cad. 452 516- aferenta imobil H - parte din P'u.2. aprobat cu H C'L^ 41412020

- la Nord, parcela nr. cad. 452 518- destinalie spaliu verde; parcela nr. cad. 452 513 aferenta Lnobil E - in

curs de autorizare. Ambele parcele sunt parte din P.U.Z. aprobat cu H.c.L. 41412020 si se afla in proprietatea

S.C. NOVAMARKET GRUP S.R.L.;

- la Est parcela nr. cad. 452 514 - aferenta imobil F

- la sud : parcela nr. cad. 445 O2g-aferenta drum dezmembrat, conform PUZ

Amplasarnentul a fost reglernentat prin pUZ "Zondrezidenliali cu funcliuni complementare" aprobat prin

HCL 414121.09.2020',
prin puZ s-a stabilit functiunea mixta (locuinte colective) si condiliile de amplasament, regimul de inaltime

qi conformare a cladiriloq indici urbanistici:

o regimmaxim de inaltime S+P+12E (sau S+D+P+llE)

. H max. = H max' cornisa = 39'00 m

. CUT max: 3,00;

. POT max:200/o',
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o zone verzi compacte - minim 41,35%.

Extras C.F. nr. 452 515

teren : sTEREN = 3 467 rnp ff. cad: 452 5tr5 teren liber de constructii

UTR: P.U.Z. aprobat cu II.C.L. nr.4t4 din 21'09'2020

P.O.T. max.=ZAoh

C.U.T. max. = 3.0 ADC/ mp. teren

S CONSTRUITAEXISTENTA= 0 mP

P.O.T. existent =0'/o
C.U.T. existent = 0 ADC/ mP. teren

S CONSTRUITA PROPUSA IMOBIL G = I 211'68 rnp

S SPATII VEMI AMENAJATE=882.77 np (25 a6%)

din care : S SPATII VERZI PE SOLNATURAL:668.34 mp (19.28%)

S CIRCULATII AUTO/PIETONALE = 1 585'98 mp (45'77%)

Din care Farcari inierbate TMOBIL G : 600.00 rnp

Regim de inaltime Propus: D+P+llE

H cornisa propus: 36.50 ttl

H maxim propus: 37,25 rn

P.O.T. propus =34.95 o/o

C.U.T. propus = 3.03 ADC/ mP. teren

VecinItI{i identifi cate:

- [a Vest parcela nr. cad. 452 516 - aferenta irnobil II - parte din P.U.Z. aprobat cu Itr.C.L' 41'412020,

Senvice Auto 1.76,30 m, Carpat Sticks Prelucrare lemn 515 m;

- Ia Nord , parcela nr. cad. 452 518 - destinalie spaliu verde; parcela nr. cad. 452 513 aferenta Imobil E -
in curs de autorizare. Ambele parcele sunt parte din P.IJ.Z. aprobat cu II.C.L. 41412020 si se afla in

proprietatea S.C. NOVAMA,RKET GRUPS.R'.L, Fidurea Verde, str. Macin 171 m;

- ia r,st parcela nr. cad. 4s2 514 - aferenta imobil F qi UMT SA 168 m, SC TRw A'IITOMOTIYE

SAFETY SYSTEMS SRL 600 m, sc CONTINENTAL AUTOMOTM ROMAMA SRL 360 m;

- la Sud : parcela nr. cad. 445 11g_aferenta drum dezmembrat, conform PUZ, Service A.uto qi ITP 102,20

rn si Hala p+l la 31m (dezafectat[).

Determinarea solutiei de organizare arhitectural urbanistica

pozitionarea constructiilor s-a facut conform planului de mobilare urbana aferenta P'U'Z'ului

mentionat anterior. Imobilul G va avea o suprafata construita de 1 211.68 mp si o suprafata construita

desfasurata supraterana de 10 500.80, si I17 de apartamente pentru care se va asigura un numar de 135 de

parcari auto.

Organizarea circulatiei, parcaje, accese auto

Accesul auto se ya realtzadin str. Constructoriloq pe un drum cu latime de 7.00 m' realizat in faza I a

investitiei. parcarile se vor amenaja in demisolul cladirilor si Ia nivelul terenului. se va respecta distanta min

de 5m pina la ferestrele camerelor de locuit.
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Necesarul de parcari a fost calculat in confonnitate cu reglementarile PUZ aprobat cu HCL Nr'292/201 5' unde

au fost prevazute un loc de parcare/ apartament si un spor de 15%'

Aditional celor ll7 locun necesare pentru apartamentele aferente fiecarui imobil, se vor asigura suplimentar

18 locuri de parcare pentru vrzitatort,totalul ridicandu-se astfel la 135 locuri de parcare'

Nr. apartarnente pnoPusP = trtr7 aP

Nr. locuri de parcare auto pnopusr LOCUIRE :117

Nr. TOTAL locuri de pancare aut6 NBcr,senE = tr35 (inclus spor de 15% pentru vizitatori)

Cele 135 de locuri de parcare vor fr distribuite astfel:

Pe parcela cu C.F. nr. 452 5tr5 ' Farcela Imobil G:

Nr. locuri de parcare auto pRopusr ps soL = 58

Nr. locuri de parcare auto pnopusr IN DEMlsoL = 39

Pe parcela C.F. nr. 445 030 - Parcare aferenta Irnobil G

Nr. locuri de parcare auto pnopusn' ps soL

Nr. locuri de parcare auto pRopusr,AUroM. SUPRAPUSELASoL

Nr. locuri de parcare auto pRopusrAUToM SUPMPUSELAsuBSoL

Circulatii pietonale si spatii verzi

Accesul pietonal se va realiza din str. constructorilor si din str.

incintaparcelei' 
'3-' ^^n^+rir^+ii oi nlctfnn'e circrrlahile vor' " verzipiantate cu

Spatiile neutilizate pentru constructii si platfonne circulabile, vor fi intretinute ca spattt

vegetatie de inaltime mica si mijlocie. Amenajarea exterioara a zonelor verzi se va conforma conceptului

prevazut in F.U.Z. apnobat cu II.C'L' nr 414 I 2020, dupa cum umeaza:

_ in centru ansarnbrului se va amenaj a o zonade parc cu dotarile aferente. Aceasta zona verde este conceputa

cao banera de vegetatie intre imobilele prevazute in PUZ. Aici se vor amplasa spatii de joaca pentru copii'

caie sa deserveasca toate imobilele prevazute in ansamblu imobiliar.

- In jurui imobilului se propun terase inierbate private generoase de care sa beneftcieze apadamentele de la

parter, care vor functiona ca gradini private, amplasate la o cota inaltata fata de cota terenului amenajat'

- terasele inierbate vor fi impiejmuite de balustrade metalice dublate de garduri vii, pentru mai rnult intimitate

fata de traficul Public adiacent;

conforrn prevederilor pUZ-ului aprobat, se vor asigur4 1a nivel de ansamblu, spatii verzi arnenajate in procent

rninim de 41.35% din suprafata studiata in PUZ'

Locul de joaca va fi a,renajat pe parcela comuna vecina cF nr 452 518 nr cad 452 518 avind ca proprietari

S.C.NOVAMARKETGRUPSRLsiDANYACEBUSPROPEKIIESSRL.VafipTevazutozonade
agrement conf PUZ apobat si cU-887 din 

-04-04 
2 022 care va deservi imobilele D, E'F,G'H'I' si va fi

..tipu, cu cu rnobilier urban specific conf ordinuluiMS 11912014

Regimu! de aliniere, retrageri
prezenta documentatie nu rnodifica pozitia cladirii fata de solutia autorizata cu A.c' nr' x98 din 08'04'202n'

cu exceptia nivelului demisol care este supus reorganizarii'
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conformarea ciadirilor pe parcela va respecta reglementadle P.IJ.Z. - ,,Modificare PIIZ aprobat cu

Hotaranea consiliului Local nr. 2gzlz0l5- str. constructoritror - strada Albinelor", aprobat cu I{cL

nr.414 I 2020

Fata de limita de proprietate nord estica, irnobilul "G'l se va amplasa la o distanta de 1l '03 m'

Fata de limita de proprietate nord vestica, imobilul "G" Se va ampiasa la o distanta de 12'25 m'

Fata de liniita de proprietate sud vestica, inobilul "G" se va amplasa la o distanta de 25'835 r-n'

Fata de limita de proprietate sud estica, imobilul "G" se va amplasa la o distanta de 32'935 m'

Nu sint ferrne de animale pe orazade 1500m respectindu-se ordinulMS 119/2014 cap I art 11

R.egirnul de inaltirne

Regirnul de inaltime propus va h de D+P+1OE+Er, cu o inaltime Ia cornisa de 36'60 rn si o inaltirne maxima

totala de 37.60 m.

Uti!itnfi edilitare

Alimentarea cu apa - din releaua publica a oraqului;

Canalizarea -Atat apele menajere uzate catsi cele pluviale vor fi colectate corespunzator si deversate in

reteaua de canalizare publica a orasului.

Nimentarea cu energie electrica - Amplasamentul va fi conectat la reteaua de joasa tensiune existenta in

zon4 in baza unui proiect de specialitate, prin extinderea retelei pe parcela.

Telecomunicatii - Amplasamentul va fi conectat 1a retelele de telecomunicatii existente in zona, in baza unui

proiect de specialitate.

Alimentarea cu caldura - se va realizain regirn propriu, pnn intennediul centralelor tennice de apartament'

Nimentarea cu gaze natunale - cladirea va fi conectata la reteaua publica de alimentar e a) gaze naturale, in

baza unui proiect de specialitate, prin extinderea retelei pe parcela.

Depozitarea si evacuarea deqeurilor

Deseurile vor h depozitate intr-un spaliu special amenajat in apropierea parcelei, de unde vor fi evacuate cu

ajutorul firmelor de specialitate. Aceste spatii vor fi arnplasate in vecinatatea posturilor trafo, in coltul vestic
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BILANT TERITORIAL

Suprafata teren
Suprafata teren amenajat
-s;t;i"t" 

";;truid
Supr. cons. desfasurata TOTALA

LOTAFERENT IMOBIL G
parcela nr. cad. 452515

57oz mp 
- ---'-_ 

loo;2. --

'1 21'1.68 mp 34.95 o/o

10 500.80 mP

LOTAFERENT ]MOBIL G
parcela nr. cad- 452 5'15

3 46?-rp ---1d0 %

0.00 mp 0.00 %

0.00 mp
f SAO.SA mP 45.77 o/o

668.34 mP 19-28 o/o

l160*p -
36.60 mP

D+P+10E+Er

0.00 mp 0.00 %

0.00 rnp 0.00 %
"" --O.OO",p

0.00 mP

Circulatii auto/Pietonale
Suprafata spatii verzi pe sol natural

lnaltime nnxima
lnaltime la cornisa
Regim de inaltime

97
58
39

0.00
0.00
0.00

Numar parcari

din care: -la nivelul terenului
-la demisol

P.O.T.
C.U.T.



al parcelei imobilurui F, conform planurui de situatie propusa anexat. Distanta la irnobilul G este de aprox

25m respectindu-se Ordinul MS 119/2014 caplart'4'

Accesul in aceasta zona se face prin accesul carosabil , propus in zona de vest a parcelei'

CONDITII OBLIGATORII
printr-un management adecvat se vor evita pierderile de substanfe, combustibili 9i uleiuri la nivelul solului'

atit in perioada de construclie, cit in perioada de funclionare a imobilurui. pentru a nu depagi limitele admise,

societatea care executa lucr[rile va trebui s[ impund respectarea nivelului emisiilor de noxe qi de zgomot in

rnediu produse de echipamente, stalionarea mijloacelor auto cu motorul oprit qi manipularea uneltelor qi

instalaliilor cu atenlie, pentru svitarea producerii pulberilor Ei zgomotelor inutile'

Toate activitalile de incf,rcare / desclrcare a vehiculelor cu materiale vor fi planificate qi desfrqurate astfel

incat impactul zgomoteror s[ fre redus, se interzice desfbqurarea de alte activiteti decat cele specifice

obiectivului.

Funclionarea imobilului de locuit, precum gi circulalia din interiorul parc[rii s[ nu duc[ la depfuirea normelor

privind nivelur zgomotului din zona de locuit prevlzute in ord. MS nr. 119 din 2014, cu completlrile si

modificarile ulterioare, in sR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, unde este normat nivelul de zgomot exterior

clddirilor si in sTAS 6156 lg6 unde este stabilit nivelul de zgomot interior. Aceasta condilie se refera la

zgomotul produs de funclionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente

in ,ona (ex. trafic auto de la soselele din vecinatatea obiectivului).

CONCLUZII
impactul obiectivului de investilie asupra starii de san6tate a populaliei a fost evaluat pebazaelaborarii unui

studiu de irnpact prospectiv ludnd in calcul date din literatura de specialitate, din legislalie, din studii publicate

inrevistesaughiduridespecialitateEiuneleevalu[ridinteren.

Considerdm ca obiectivul de investifie cu ,, OBTINEREAC' LUCRARI DE TIPA) - CONSTRUCTII

PENTRULOCIINTE-C0NSTRUIREIMOBIL"G"DELOCIIINTEC0LECTIYECUPARCAJE
LA DEMIS,L. LUCRARI DE TIP D) AMENAJARI EXTERIOARE, SPATII YEMI, PARCARI,

DRUMURI $I ALEI. TUCRARI TIPC) . RETELE EDILITARE, BRANSAMENT APA SI RACORD

CANAL, ALIMENTARE CU EMRGIE ELECTRICA PRIN POZARE SUBTEMNA,

BRAN$AMENT GAZE NATURALE PRIN pozARE SUBTERANA.", cu amplasament in

MUMCIPIULTIMI$0ARA, srR. coNSTRucroRItoR, NR. s0, JUDETULTIMI$, identificat cu

cF nr. 4s25ts nr. cad. 452s15 MUNICIPIUL TIMISOAM, conform CERTIFICATULIII DE

,RBANISM nr. 2445 din 0s.09.2021 eriberat de primdria MUNICIPTLUI TIMI$OARA qi a

proiectului nr. 1171-20L6 realizate de s.c. ARItrMAR SERV S.R.L, beneficiar NOVAMARKET GRUP

SRL, din punct de vedere al impactului asupra stdrii de s[nitate a popula{iei, nu va conduce la

modificarea stlrii de srnltate a populafiei ce va locui in zona studiati in raport cu agen{ii economici

ce seinvecineazl cu obiectivul propus la distan{ele prezentatein proiect'

in urma cercetlrii zonei qi vecin[td{ilor, pot f,r luate in calcul ca potenliali factori ce pot afecta sdnltatea

populaliei - pulberile (pM 2.5 si pM 10) generate pe perioada construirii obiectivelor descrise in memoriul

tehnic de arhitectura si memoriul d. pr.rertare 5E Ei analizate in acest studiu, pe o duratd de timp de 2 ani'
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Se poate rua in carcur un efect cumurat ar traficului auto ce se va dezvolta odat6 cu punerea in funcliune a

imobilului de locuit. Indicii de hazard calculali (cu date din literatura de specialitate) pe baza concentraliilor

substanleror periculoase estirnate in zona amprasamenturui s-au situat mult sub valoarea 1, ceea ce ne arata

ca nu se ia in carcul probabilitatea unei toxicitali potenliare asupra slnltilii grupurilor populalionale din

perimetrul studiat, a mixturii de poluanli evaluate in contextul traficului din zona gi al traf'lcului din

perimetrul obiectivului (ex. co, So2, pulberi in suspensie PM 2,5, PM tr0)'

conform studiilui de zgomot,in urma simurlrilor de zgomot efectuate s-au obfinut urmatoarele valori

rnedii:

a) in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul de presrune acustica continuu echivalent ponderat A

(L_AeqT) la exteriorul locuinlei valoarea nedie este de 39 dB frrl circulalie auto si de 41 dB (cu vdrfuri max

: 41 dB cu durata de pana la30% din timp) cu circulalie auto in perimetrul studiat;

b) in perioada noplii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A

(L_AeqT) la exteriorul locuinlei valoarea medie este de sub 38 dB intrucfrt at6t traficul in zonr cat gi agenlii

economici iqi diminueaz[ activitatea;

Lucr[rile propuse in forma prezentatf, in rnemoriul tehnic de arhitectura si in memoriu de prezentare 5E nu

vor afecta vecin[t6lile. intreprinderlle ce se invecineazl cu obiectivul studiat nu prezintd un nsc de disconfort

fonrc pentru viitori locatari ai imobilului'

Distanlele actuale fala de obiectiveie menlionate in adresa DSP nr. 194171 5651 cl l2'0'l '2022;i documentate

in prezentul studiu, respectiv: uMT 168 m, SC TRW AUTOMOTIVE SAFETY SYSTEMS SRL 600rn',

continental Automotive Products sRL 360 m, Service auto 176,30 m, respectiv service auto si ITP i02 20

m, cARPAT STICKS unitate prelucrare lemn (SC SMART Wood Romania SRL) 515 m siHala p+1 la 31m

(dezafectata) pot fr menlinute fbr6 a prezenta un disconfort sau un pencol pentru s[ndtatea locuitorilor din

zona nou constituit[, atatatimp cat agenlii economici din zon[ respectd condiliile de lucru incadrate in limitele

prevdzute de Normele de aplicare ale ordinului MS nr. 119 din 2014, ctcornpletrrile qi modificdri ulterioare

precum si autorizaliile de mediu care le reglementeazd activitatea'

conform listei de control privind factorii de irnpact sociali qi de sdndtate specifici obiectivului rezulti cl

funclionarea obiectivuluiNU poate genera riscun sennificative asupra st[rii de s[ndtate a populaliei din zona

studiat[ in condili i I e analizate.

considerlm ca obiectivul poate avea un irnpact pozitiv din punct de vedere socio-economic in zond, rat

eventualul irnpact negativ asupra sanatalii populaliei poate fi evitat.

Concluziile formulate se refera strict la situalia descrisa qi evaluata Ei sunt valabile pentru actualul

amplasament. orice rnodificare de orice natura in caracteristicile obiectivului poate sa conducf, ia rnodificari

aie expunerii, riscului si implicit impactul asociat acesteia;

in condiliile respect[rii integrale a proiectului gi a recomandS.rilor din prezentul studiu, distanlele existente

reprezintf, perirnetru de proteclie sanitard qi obiectivul poate funcliona in localia propus6'

Av6nd in vedere prevederile documentaliei tehnice, in condiliile respectdlii recomand[rilor specifice si

generale, se apreciazf, ca nesemnificativ impactul asupra senatalii populaliei indus de activitatea obiectivulul

analizati n Prezentul studi u'
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R[spunderea privind calculele si piesele desenate din memoriul tehnic pentru arhitectura si memoriul de

prezentare 5E revine integral elaboratorilor acestor documentalii, preoum si pentru veridicitatea datelor

fumizate.

Titularul proiectului va obline toate acordurile si/sau avizele stipulate in certificatul de urbanism' Se vor

respecta recomand6rile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevederile legale 9i normativele in

vigoare.

Modificarea prevederilor docurnentaliei tehnice prezentate sau

eliminarea potenlialelor surse de risc sau de disconfort pentru

L nerespectarea recomandirilor pentru

populaiia expus4 conduce la anularea

concluziilor prezentului studiu.

orice reclamalie din partea vecinilor se rezolva de cdtre beneficiar. Prezentul studiu nu inlocuie$te acordul

vecinilor. VEST MEDICAL IMpAcT SRL nu iqi asum[ responsabilitatea rezolv[rii acestor conflicte'

Totodatl menfion[m faptul c6 studiile/referate]e de evaluarea impactului asupra senetefli populafiei

reprezintlun suport pentru autoritalile locale, pentru a lua deciziile cele mai bune pentru populalia pe care o

reprezint6 qi a stabili strategiile de dezvoltare !i a*enajare a zonelor in vederea imbundtalirii cditelii viefii

populaliei din punct de vedere social, administrativ Si al stlrii de sln6tate'
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