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8. REZUMAT

Descriere proiect

Denumirea proiectului:,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PU.Z) PENTRU
DEZVOLTARE ZONA MIXTA-SERVICI, DEPOZITARE S LOCUINTE”, cu amplasament in
intravilanul Satului GIARMATA VII, Comuna GHIRODA, FN,, judetul TIMIS, identificat cu CF nr.
405428, 402109, 405604 nr. cad. 405428, 402109, 405604 GHIRODA, conform C.U. nr. 133 din

11.03.2019 cu valabilitate prelungitd prin Lege 55/2020 art. 4(5) eliberat de Priméria COMUNEI
GHIRODA,;

Titular: - nume beneficiar: S.C. COMPORSA S.R.L.

- adresa postala:localitatea Giarmata Vii, str. Unirii, nr.11, cam.2, judetul Timis;

Proiectant: S.C. MS CAD S.R.L.- proiectul nr. 655/2021.

Amplasamentul studiat se situeaza in intravilan, in partea de nord-est a localitatii Giarmata-Vii, comuna

Ghiroda, adiacenta strazii Unirea si drumului de exploatare DE 32/2, 1a o distanta de 700 m fata de centul
acesteia.

Pentru zona aflata in studiu s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 133 din 11 .03.2019, eliberat de Primaria
Comunei Ghiroda.

Conform reglementarilor din P.U.Z. DIRECTOR GIARMATA-VI], zona studiata este destinata ca zona
pentru unitati industriale (ZID) industrie nepoluanta, depozitare si servicii respectiv zona pentru locuinte
si functiuni complementare (ZL), accese carosabile si pictonale.

Prezentul PU.Z. cuprinde trei parcele in suprafata totala de 7.537 (2.300 + 3.000 -+ 2.237) mp, compus
din teren arabil intravilan, in proprietatea beneficiarului S.C. COMPORSA SRL, conform C.F. nr. 402109,
405428 51 405604, nr. cad. 402109, 405428 si 405604.

In situatia actuala, pe teren exista mai multe constructii provizorii. Astfel aici se intalnesc doua containere
metalice, o anexa din lemn compusa din doua corpuri, o hala metalica semicirculara, un sopron metalic,
o hala cu structura metalica in cadre precum si doua platforme betonate. Toate aceste constructii au
earacter provizoriu, acestea neavand fundatii, fiind asezate pe un radier din beton cu grosimea de
aproximativ 20 cm. Constructiile de pe amplasament se vor desfiinta dupa aprobarea prezentului PUZ si
obtinerea autorizatiei de construire pentru realizarea viitoarei investitii.

-Accesul la proprietate se face din drumul exploatera DE 32/2, adiacent limitelor de nord-est ale parcelelor.
Pe parcela cu nr. cad. 402109, 405428 si 405604, se propune elaborarea unei documentatii »LUZ, -
DEZVOLTARE *ZONA MIXTA SERVICI-DEPOZITARE SI LOCUINTE”, in conformitate cu
prevederile P.U.Z. DIRECTOR GIARMATA-VII si a Certificatul de Urbanism nr. 133 din 11.03.2019.
Amplasamentul se invecineaza:

® pelatura de nord-vest strada Unirea;
¢ pelatura de nord-est cu drumului de exploatare DE 32/2;
e pelatura de sud-est teren arabil in intravilan fara constructii;

pe latura de sud-vest terenuri intravilane cu/fara constructii de locuinte

Distante fata de cladirile de locuinte existente din vecinatatea amplasamentului

Ce mar apropiata cladire rezidentiala se afla la o distanta de 2,44 m, masurati dinspre latura de sud-vest a

parcelei studiate, nu se intalnesc alte constructii pentru locuinte raportate la celelalte laturi ale

amplasamentului (nord, est si sud).

Distante fata de alte cladiri decat cele rezidentiale existente din vecinatatea amplasamentului
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Cea mai apropiata unitate de invatamant se afla la o distanta de 625 m, cel mai apropiat lacas de cult -

Nasterii Maicii Domnului se situeaza la o distanta de 835 m iar distanta fata de cel mai apropiat cimitir al
localitatii este de 825 m.

ZONIFICARE TERITORIALA
Regim d }
Zone functionale POT CUT . eglr.n © H cornisa H coama
_ inaltime

Zona locuinte cu functiuni . 1
complementare 35% 1,0 max. P+1E+M max.9m | max 12m
Zona productie depozitare si
P 60% 1,8 max. P-P+2E max. 12m | max. 15m

BILANT TERITORIAL PARCELE STUDIATE

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
Suprafata (S) | Procent din S Su;zrsa)fata Procent din S
TOTAL (suprafata studiata) 7.537 mp 100 % 7.537 mp 100 %
Teren arabil intravilan 7.537 mp 100 % - -
ZZ[)Ea locuinte si fune. complem. N N 1657 mp 21,98 %
(Z 32 locuint. - -- 1414 mp | 85% (din 7I)
= Lona tocuinte
' = - 4% (di

| - Zoné verz 243 mp 14 % (din ZI)
ZZO;;;I productie dep. si servicii 4742 mp 62.92 %
'('C ) ructi - 2.845mp | 60 % (din ZID)
- D””S ’:fd’ incinta si trotuare - - 48mp | 20 % (din ZID)
T oriihart deinc - 948mp | 20 % (din ZID)
- Zone verzi
Drumuri, alei, trotuare si parcaje - - 1.138 mp 15,10 %

Zona reglementata de prezentul PU.Z. este definita de terenul arabil intravilan, in suprafata de
7.537 mp, identificata prin C.F. nr. 402109, 405428 si 405604 - Ghiroda, judetul Timis.

Propunerea PU.Z. prevede parcelarea terenuly aflat in proprietate, identificat prin CF. nr.
402109, 405428 si 405604 - Ghiroda, loturile astfel rezultate se vor reglementa cu functiunea pentru
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI SERVICII, ZONA PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONA VERDE SI CAI DE COMUNICATII RUTIERA.

Astfel se propune realizarea unui lot destinat construirii pentru cladiri industriale nepoluante,
depozitare si servicii aferente si a doua loturi destinate construirii pentru cladiri de locuinte (cu maxim 2
unitati locative) realizate in sistem izolat say cuplat.

Pentru cladirile destinate locuintelor s-a urmarit ca amplasarea acestora sa se faca pe terenuri
sigure si salubre care sa asigure:

* protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale;

* reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;
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* asigurarea unui sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabila;

* asigurarea unui sistem de canalizare prntru preluarea, colectarea, evacuarea si transportul
apelor uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte
de evacuare;

* asigurarea colectarii selective a deseurilor menajere;

* asigurarea sanatatatii populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii
si/sau contaminanti biologici. _

Pentru parcelele rezultate se prevad accese carosabil, parcaje, spatii verzi ce deservesc
constructiile aferente acestora, dimensiunate si configurate conform destinatiei si functiunii specifice pe
care le vor adaposti avand in vedere HG 525/1996 si O.M.S. nr. 119/2014.

Locurile pentru stationarea autovehiculelor s-au configurat conform art. 33 si a anexei nr. 5 din
HG 525/1996 tinand cont de prevederile art. 4, lit. c)a O.M.S. nr. 119/2014. Detalierea privind numarul
si amplasarea in parcela a locurilor destinate stationarii autovehiculelor se vor detalia prin proiecte de
specialitate specifice consideran functiunea propusa in faza DTAC (documentatie tehnica de autorizare a
lucrarilor de constructii).

Spatiile pentru gararea si parcarea autovehiculelor, se vor proiecta la distante de minimum 5 m
fata de ferestrele camerelor de locuit, fiind interzisa desfasurarea activitatilor de reparatii si intretinere
auto, precum sigararea autovehiculelor de mare tonaj.

Zonele verzi sunt dimensionate in conformitate cu art. 34 si a anexei nr. 6 din HG 525/1996 tinand
cont de prevederile art. 4, lit. ¢) a O.M.S. nr. 119/2014.

In spatiile verzi se pot amenaja locuri de joaca pentru copii, echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

 Concluzii si recomandari
CONDITII OBLIGATORII

Tn perioada de desfagurare a lucririlor se vor lua misuri pentru a impiedica accesul pietonilor si
al personalului neinstruit in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intriiri controlate, placute
indicatoare. Depozitarea materialelor de constructie se va face in limita proprietatii conform planului de
organizare de santier.

Pe parcursul executiei lucrarilor de constructie si in perioada de exploatare a obiectivului se vor
lua toate masurile pentru colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, transportul si depozitarea acestora
in locuri special amenajate de citre o firm3 autorizati.

Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de substante, combustibili si uleiuri la
nivelul solului atat in perioada de constructie cat in perioada de exploatare. In faza de constructie, pentry
anu depasi limitele admise, societatea care executd lucririle va trebui s3 impund respectarea nivelului
emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul
oprit §i manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea producerii pulberilor si zgomotelor inutile.

Cladirea de birouri si depozitare ale Comporsa Srl precum si cele dous unitéti locative vor fi
proiectate si realizate cu materiale fonoizolante (pereti interiori §i exteriori, precum si tdmpléria) pentru
a spori gradul de protectie la zgomot al locatarilor.

Toate activitétile de construire vor fi planificate §i desfisurate astfel incat impactul zgomotelor

sa fie redus, se interzice desfisurarea de alte activititi decat cele specifice obiectivului prevazute in planul
de reglementare aprobat.
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Pentru protectia zonelor de locuit In partea de SV a parcelei de servicii se vor instala garduri cu
proprietéti fonoabsorbante si fonoizolante, de indltime aproximativ 3m, ceea ce coincide cu parametrii
utilizati in studiul de zgomot realizat in cadrul acestei lucriri.

Se va evalua posibilitatea de instalare a unor pompe termice sau a unei centrale cu cos inalt pentru
prepararea apei calde menajere §i a agentului termic pentru incilzirea birourilor firmei 1n contextul
scaderii nivelului de gaze si pulberi emis prin sistemele clasice (centrale murale cu coguri orizontale).

Functionarea obiectivului (prin instalatiile si sisteme), precum §i circulatia din interiorul
parcarilor sa nu duc la depasirea normelor privind nivelul zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit
prevazute in Ord. MS nr. 119 din 2014, cu completarile si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017
- Acustica urbana, unde este normat nivelul de zgomot exterior cladirilor si in STAS 6156 / 86 unde este
stabilit nivelul de zgomot interior. Aceasta conditie se refera la zgomotul produs de functionarea
obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in zona (ex. trafic auto al soselei
de centura).

PUZ-ul propus este orientativ, mobilarea urbana definitiva urmand sa fie stabilita dupa aprobarea
acestuia, se va tine cont in mod obligatoriu de urmatoarele:

Pentru Zona de locuinte unifamiliale La amplasarea constructiilor in teren va tine cont de
prevederile art. 3, alin. (1) si (2) 2 OMS 119/2014 privind asigurarea insoririi a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate.

Pentru Zona de industrie nepoluanta, depozitare si servicii destinate edificarii de cladiri ce
acomodeaza activitati de mica productie nepoluanta (ex. ateliere), servicii (ex. birouri, sedii firma, comert
etc.) care pot ingloba partial sau total functiuni de depozitare (ex. constructii pentru depozitare materiale
nepericuloase din punct de vedere al securitatii la incendiu, al protectiei mediului si a sanatatii populatiei;
constructii pentru de utilaje si echipamente aferente activitatii desfasurate).

Activitatea de productie (industriala) cat si prin cea de depozitare nu trebuie sa produca factori
care sa duca la generarea de efecte poluante in intravilanul localitatii Giarmata-Vii.

Conform normelor protectie impotriva incendiilor si de sanatate publica nu se admit in
intravilanul localitatilor depozitarea de materiale ce pot fi periculoase, care pot cauza incendii ori explozii
sau materiale generatoare de factori poluanti asupra solului, apei si a aerului.

CONCLUZIX

Impactul obiectivului de investitie asupra stirii de sinitate a populatiei a fost evaluat pe baza
elaborérii unui studiu de impact prospectiv luand in calcul date din literatura de specialitate, din legislatie,
din studii publicate In reviste sau ghiduri de specialitate si unele evalusiri din teren. Considerim ca
obiectivul de investitie ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) PENTRU
DEZVOLTARE ZONA MIXTA-SERVICII, DEPOZITARE SI LOCUINTE”, cu amplasament in
intravilanul Satului GIARMATA VI, Comuna GHIRODA, FN., judetul TIMIS, din punct de
vedere al impactului asupra stirii de sinitate a populatiei, nu conduce la modificarea stiirii de
sdndtate a populatiei din zona adiacenta investitiei Ia distantele prezentate in proiect.

fn urma cercetérii zonei si vecinatatilor, pot fi luate in calcul ca potentiali factori ce pot afecta
sdnatatea populatiei - pulberile (PM 2.5 si PM 10) generate de lucririle de constructie pe o duratd scurti
de timp datorita activititii ce depinde de factorul meteo climatic. Se poate lua in calcul un efect cumulat
al traficului auto ce se va dezvolta o dati cu punerea in functiune a noului sediu al firme;i si depozitului
aferent. Indicii de hazard calculati (cu date din literatura de specialitate) pe baza concentratiilor
substantelor periculoase estimate in zona amplasamentului s-au situat mult sub valoarea 1, ceea ce ne
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arata ca nu se ia in calcul probabilitatea unei toxicitdi potentiale asupra sanatatii grupurilor populationale
din perimetrul studiat, a mixturii de poluanti evaluate in contextul traficului din zona si al traficului din
perioada de constructie precum si ulterior in perioada de exploatare (ex. CO, SO2, pulberi in
suspensie PM 2,5, PM 10), :

Conform posibilitatilor de dispersie a mirosurilor corelati cu miscarea curentilor de aer si tindnd
cont de vegetatia inalti din perimetrul studiat consideram ca dispersia de mirosuri de I3 zona de depozitare
sau platforma de deseuri nu pot genera un disconfort continuu.

Planul de gestionare al disconfortulyj olfactiv va fi elaborat de citre operatorii economici/titularii
activitatilor care pot genera disconfort olfactiv. Este obligatorie Indeplinirea masurilor cuprinse in
programul pentru conformare si msurile stabilite in planul de gestionare a disconfortului olfactiv la
termenele stabilite.

Conform simularilor de zgomot efectuate am obtinut urmitoarele valori medii:

a) in perioada zilei, intre orele 8,00-22,00, nivelul de presiune acustici continuy echivalent ponderat A
(L_AeqT) la exteriorul locuintei valoarea medie este de 41 dB firs circulatie auto si de 42 dB (cu durata
de pana la 20% din timp) cu circulatie auto in perimetrul depozitului si parcajelor;

b) in perioada noptii, Tntre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustics continuu echivalent ponderat A
(L_AeqT) Ia exteriorul locuintei valoarea medie este de sub 30 dB intrucat depozitul si birourile
Comporsa SA nu functioneaza noaptea;

Studiul de zgomot a fost efectuat Cu respectarea prevederile SR ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08
valorile determinate au fost incadrate in valorile prag mentionate mai sus in conditiile unei surse continue
de zgomot. Rezultatele extinse se vor regdsi in anexa studiului.

Obiectivul studiat se invecineazs cu Soseau de Centuri Inelul V Timisoara (conform hartii de
zgomot a-mun. Timigoara) si nu face parte din categoria zonelor protejate in care zgomotul exterior de
fond anterior amplasrii obiectivului nu depéseste 50 dB.

Studiul de zgomot a fost efectuat cu respectarea prevederile SR ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08
valorile determinate au fost incadrate in valorile prag mentionate mai sus in conditiile unei surse continue
de zgomot.

Depozitarea din perimetrul stabilit pentru zona de servicii este legata de activitatea firmei
Comporsa SRLsi se limiteazi in prezent la materiile de constructie specifice pentru fora jele de api
(tevi, conducte, subansamble si materii inerte — nisip cuartos, nisip, ciment etc.),

Lucrdrile propuse in forma prezentatd in memoriul tehnic nu vor afecta vecindtatile. Conform
listei de control privind factorii de impact sociali si de sinitate specifici obiectivului rezults cj
functionarea obiectivului NU poate genera riscuri semnificative asupra starii de sintate a populatiei din
zona studiatd in conditiile analizate,

Consideram ca obiectivul poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic
in zong, iar eventualul impact negativ asupra sanitatii populatiei poate fi evitat.

Concluziile formulate se refera strict Ia situatia descrisa si evaluata si sunt valabile pentru actualul
amplasament. Orice modificare de orice natura in caracteristicile obiectivului poate sd conduci la
modificri ale expunerii, riscului si implicit impactul asociat acesteia;

in conditiile respectirii integrale a proiectului $i a recomandsrilor din prezentul studiu, distantele
existente reprezint3 perimetru de protectie sanitard si obiectivul poate functiona in locatia propusa.

Avénd in vedere prevederile documentatiei tehnice, in conditiile respectarii recomandsrilor
specifice si generale, se apreciazi ca nesemnificatiy impactul asupra sanatatii populatiei indus de
activitatea obiectivului analizat in prezentul studiu.
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Raspunderea privind calculele s piesele desenate incorporate in memoriy tehnic pentru
arhitectura si memoriu de prezentare revine integral elaboratorilor acestor documentatii, precum si pentry
veridicitatea datelor furnizate.

Titularul proiectului va obtine toate acordurile si/sau avizele stipulate in certificatul de urbanism.
Se vor respecta recomandirile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevederile legale si
normativele in vigoare.

Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea recomandsrilor
pentru eliminarea potenialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusa, conduce la
anularea concluziilor prezentului studiy

Orice reclamatie din partea vecinilor se rezolva de citre beneficiar. Prezentul studiu nu
inlocuieste acordul vecinilor. VEST MEDICAL IMPACT SRL nu Isi asuma responsabilitatea rezolvirii
acestor conflicte. Totodatd mentionim faptul ¢ studiile/referatele de evaluarea impactutui asupra
sanatétii populatiei reprezints un suport pentru autoritatile locale, pentru a lua deciziile cele mai bune
pentru populatia pe care o reprezint si a stabili strategiile de dezvoltare si amenajare a zonelor in vederea
imbunatifirii calitatii vietii populatiei din punct de vedere social, administrativ si al stirii de sinstate.

Orice modificare intervenity in documentatia depusi la dosar sau / $i nerespectarea
recomanddrilor i conditiilor mentionate in acest studiu duce la anularea Iyj.
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