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Denumire obiectiv: ,OBTINERE A.C. LUCRARI DE TIP a) - SCHIMBARE DE DESTINATIE A
CONSTRUCTIILOR DIN ANEXE IN SPATII DEPOZITARE PRODUSE AGRICOLE, CANTAR SI
BIROURI, IN COMUNA RACOVITA, SATUL DRAGOIESTI - OBTINERE AVIZE SI ACORDURI
NECESARE”, amplasat in comuna Racovita, sat Dragoiesti, F.N., judeful Timis, sector intravilan,
identificat prin Carte Funciard Nr. 400039 Racovita, Nr. cad. 400039 (conform Certificatului de urbanism
nr. 4 din 06.03.2025, eliberat de Primédria Comunei Racovita).

Titularul activitatii: COMPLET AGRIA SERV S.R.L.: CUI 33226544.

- adresa sediului social: sat Sdcdlaz, Comuna Sicilaz, nr. 492 A, Judet Timis, Romania.

CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Aspectul arhitectural al DJ 592D este de tip rural cu imobile avind destinatia predominant de locuinta.
Terenul studiat se afla la periferia localititii Dragoiesti, in partea estica.

REGIMUL JURIDIC

Terenul din intravilan in suprafata de 8837mp este inscris in CF nr. 400039, cu nr. cad. 400039 si se afla
in loc. Dragoiesti, com. Racovita. Categoria de folosita a terenurilor este curti constructii. Terenul se afla
in proprietatea beneficiarului, conform CF anexat si nu exista alte sarcini notate in cartea funciara la
momentul redactarii prezentei documentatii,

REGIMUL ECONOMIC

Situatie conform RGU: zona de locuinte i functiuni complementare

REGIMUL TEHNIC CONFORM CERTIFICAT URBANISM

Regim de aliniere: conform constructii existente stanga si dreapta sau retras 6.00m Distanta fata de
limitele laterale: min. H/2 din inaltimea cornisei sau constructiei. Pentru

distanta mai mica este necesara obtinerea acordului notarial POT max: 30%

VECINATATI SI ACCESE

Parcela studiata se afla in intravilanul satului Dragoiesti, com. Racovita, jud. Timis.

Vecinatatile sunt urmatoarele:

la nord: teren agricol, proprietate privati;

la est: proprietate privata cu locuintd individuala si anexe gospodaresti;

la vest: teren agricol/pasune;
la sud: DJ 592D
Distanta mésuratd de la limita de proprietate pana la cele mai apropiate locuinte este de:

e 38 m, pe directia Sud Vest;
e 87 m,respectiv 73 msi 81 m fatd de locuintele si anexele gospodaresti pe directia Vest Sud Vest,
SITUATIE EXISTENTA
Constructii existente
In prezent pe terenul studiat exista 5 corpuri de cladiri cu destinatia de anexe. In afara de
acestea, pentru corecta functionare a fluxului de depozitare mai sunt amenajate urmatorele obiective:

e camera tehnica
e 2 silozuri pentru stoacare produse agricole
e conditionator/uscator cereale

e cantar auto.
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Suprafata construita la sol a celor 5 corpuri este de 4718.37mp si suprafata desfasurata totala de
4799.31mp conform tabel:

Suprafete construite desfasurate - EXISTENT
Nivel Denumire Suprafata

03 - Parter C1- Anexa 1733.51 m?

03-Parter  |C2-Anexa 1734.08 m?

03-Parter  |C4-Anexa 424,87 m?

03 - Parter C3 - Anexa - parter T 78091 me

03 - Parter Birouri 80.93 m?
4704.30 m?

[04-Etaj  [C3-Anexa-etaj  [soezmz |
80.93 m?

Total suprafata construita desfasurata 4785.23 m?

Perioada in care a fost executate constructiile se estimeaza la 2019 -2021. Din punct de vedere arhitectural
si structural este vorba despre constructii cu structura metalica din europrofile, avand pereti exteriori din
diafragme de beton armat in grosime de 25-28cm si inchideri laterale din tabla cutata. Corpul C3 este
realizat din zidarie portanta si pereti de caramida. Sarpanta este metalica iar invelitoare din tabla cutata.
Planseul peste parter este realizat din grinzi de beton armat si planseu de beton armat. Fundatiile sunt
izolate sau continue de beton armat in functie de tipul structurii.
Constructia existenta are urmatoarele vecinatéti si retrageri fata de limite:
e (.15 m fata de limita de proprietate S, front stradal
e 1.98 m fata de limita de N
e 1.04 m fata de limita de V
e 0.00 m fata de limita de E
Echiparea edilitara:
o Alimentarea cu apa: In zona studiata alimentarea cu apa se face de la reteaua localitatii.
o Canalizare menajera: Scurgerea apelor uzate se realizeaza in fosa septica existenta.
 Alimentarea cu energie electrica: Zona este dotata cu retele electrice si exista bransament electric
la postul de transformare aflat la frontul stradal.
o Telefonizarea: In zona exista retea de telefonizare, obiectivul fiind racordat la reteaua de

telefomunicatii
Functiuni §i suprafete EXISTENTE:
Corp Denumire Suprafata utila (mp)
c1 Anexa 1663.38
c2 Anexa 1677.78
Cc3 Anexa 710.54
C4 Anexa 407.61
TOTAL SUPRAFATA UTILA | 4459.31
SITUATIA PROPUSA

Se propune SCHIMBAREA DESTINATIEI constructiilor existente fara modificari conform tabel:

Proiectul propune schimbarea destinatiei unor constructii existente din ,,anexe la exploatatie agricol” in
»Spatii depozitare produse agricole”, in vederea adaptirii la cerinele actuale de exploatare si optimizare
a fluxului tehnologic.
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Ansamblul construit este compus din patru hale cu destinatia de depozitare, doud silozuri metalice, uscator
de cereale, curatitor/selector si echipamente specifice activititii de depozitare si conditionare a produselor
agricole.

Corp Functiune EXISTENTA | Functiune PROPUSA Suprafata utila (mp)
C1 Anexa Depozitare produse agricole | 1663.38
C2 Anexa Depozitare produse agricole | 1677.78
C3 Anexa Depozitare produse agricole | 710.54
C4 Anexa Depozitare produse agricole | 407.61
TOTAL SUPRAFATA UTILA 4459.31

Constructii propuse pentru depozitare

Cele patru hale existente sunt realizate pe fundatii din beton armat, cu structurd portantd metalici din
europrofile HEA si IPE, sarpantd metalici usoars, cu pane zincate tip ,,Z”. Inchiderile perimetrale sunt
executate din:

* diafragme din beton armat la partea inferioars;

* tabld cutatd zincatd la partea superioard a peretilor si la invelitoare.

Tabla folositd la pereti si acoperis este de tip T18-T45, conform proiectului de structur.

Destinatia halelor este de depozitare produse agricole vrac si ambalate, uzuale pentru exploatatii agricole:
grau, porumb, orz, floarea-soarelui, rapitd, soia, mazire etc.

Capacitatea totald de depozitare a halelor este de 19.000 tone, distribuitd astfel:

* Corp Cl: 6.800 tone

* Corp C2: 6.800 tone

¢ Corp C3: 2.900 tone

* Corp C4: 1.700 tone

Silozuri metalice

in completarea halelor, sunt prevazute doud silozuri metalice pentru depozitare cu bazi conicd ventilats,
model SILOZ CU BAZA CONICA VENTILATA 580, cu capacitate unitars de 400 tone, in total 800
tone. Acestea sunt echipate cu sistem de ventilatie pentru mentinerea calitatii cerealelor depozitate.
Uscator de cereale si tarar

Pentru asigurarea unui flux tehnologic complet, ansamblul este dotat cu:

* Uscitor de cereale cu capacitate de circa 20 t/h, destinat uscérii cerealelor inainte de depozitare, echipat
cu ventilatoare, arzétor, celule si panou de comandi.

Echipamentul permite ajustarea temperaturii §i a debitului de aer, fiind adecvat pentru diferite tipuri de
cereale.

* Separator pneumatic pentru curdfarea produselor agricole de impuritati usoare si praf, amplasat in
fluxul de preluare a cerealelor.

Cantar rutier

Pentru céntérirea autovehiculelor incarcate/descércate cu produse agricole, in incintd existd un cintar
rutier cu platforma de 60 tone.

Flux tehnologic

Capacitatea de procesare anuald este de aproximativ 20.000 tone produse agricole, in functie de ciclurile
de recoltare si rotatia stocurilor.

Prin aceastd schimbare de destinatic si dotdrile existente, complexul va functiona ca depozit agricol
modern, adaptat cerintelor actuale de exploatare, cu respectarea normelor igienico-sanitare side mguzemta—“, T
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BILANT TERITORIAL

A teren CF#OBOQQ = 8837mp

Béf existent - 53.23% POT propus - | 53.23%
CUT existent ' 0.54 CUT propus i 0.54
CONDITII OBLIGATORII

Pentru a consolida integrarea armonioasd a obiectivului in comunitatea locald §i pentru a mengine impactul
redus asupra sinatdtii si confortului populatiei, precum si pentru a asigura conformitatea cu normele
sanitare i de mediu, se stabilesc urmatoarele conditii obligatorii:
1. Controlul i mentinerea calitifii aerului
o Utilizarea permanentd a echipamentelor de desprafuire si filtrare la uscétor si separatorul
pneumatic, cu ntretinere periodicd documentata.
o Mentinerea perdelelor vegetale existente si completarea acestora cu specii rezistente, cu rol de
filtrare naturald a aerului.
2. Gestionarea zgomotului si a vibratiilor .
o  Programarea activitatilor generatoare de zgomot in intervale orare acceptabile, evitand perioadele
de odihna ale populatiei.
o Mentenanta periodicd a utilajelor si echipamentelor pentru a mentine nivelurile de zgomot sub
limitele legale.
« DPastrarea si extinderea barierei vegetale cu efect fonic.
3. Siguranta operationala si prevenirea accidentelor
o Elaborarea, implementarea si respectarea planului de prevenire si combatere a incendiilor, avizat
de ISU, cu exercitii anuale pentru personal.
o DPastrarea legdturii operative cu serviciile de urgentd (ISU, ambulantd, politie), inclusiv
actualizarea datelor de contact i a planurilor de acces.
o Asigurarea dotdrilor de primad interventie (hidranti, stingatoare, truse medicale) si verificarea lor
periodica.
4. Managementul traficului rutier
o Respectarea tonajului maxim admis pentru DJ 592D si planificarea transporturilor pentru evitarea
orelor de varf.
o Interzicerea stationdrii vehiculelor de mare tonaj pe carosabil; folosirea spatiilor interne de
agteptare.
o Iluminarea corespunzdtoare a intrarii in incintd si amplasarea de indicatoare rutiere pentru
siguranta circulatiei.
5. Protectia solului si a apei
o Intretinerea platformelor betonate si a rigolelor pentru colectarea apelor pluviale.
o Vidanjarea periodicd a fosei septice de catre operator autorizat si péstrarea documentelor
justificative.
+ Implementarea unui plan de interventie rapidé in caz de scurgeri accidentale de combustibili sau
uleiuri.
6. Se vor obtine toate autorizatiile, avizele si acordurile stabilite de certificatul de urbanism al
proiectului propus.
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Prin respectarea acestor conditii, obiectivul va functiona in conditii de sigurantd, cu un impact redus

asupra mediului §i un aport pozitiv in dezvoltarea economici si sociali a zonei, consolidand ncrederea
comunitdfii si a autoritatilor In sustenabilitatea proiectului.

CONCLUZII
Evaluarea impactului asupra sanatatii populatiei si a factorilor sociali de disconfort in legdturd cu proiectul
»wOBTINERE A.C. LUCRARI DE TIP a) - SCHIMBARE DE DESTINATIE A
CONSTRUCTIILOR DIN ANEXE iN SPATII DEPOZITARE PRODUSE AGRICOLE, CANTAR
SI BIROURI, IN COMUNA RACOVITA, SATUL DRAGOIESTI - OBTINERE AVIZE SI
ACORDURI NECESARE?”, propus a fi amplasat in Comuna Racovita, sat Drigoiesti, judetul Timis,
a evidentiat o serie de aspecte relevante atat din perspectiva mediului, cét si din cea social.

Analiza a inclus factorii de mediu esentiali — calitatea aerului, zgomotul si vibratiile, calitatea solului
$i a apei, influenfa asupra microclimatului local — precum si parametrii sociali: accesul la servicii
publice, integrarea esteticd in peisaj, riscul de accidente si posibilele schimbri ale stilului de viatd in
comunitate.

Constatiri principale:

I. Calitatea aerului — In contextul tehnologiilor de desprafuire, al filtrelor instalate si al
configuratiei amplasamentului (cladiri fnalte si imprejmuiri solide), nivelul emisiilor de particule
si gaze trebuie mentinut in limitele legale, cu risc redus pentru sdnitatea populatiei.

2. Zgomot si vibratii — Mésurile propuse a fi implementate (programare orard, mentenanti utilaje,
bariere vegetale) vor contribui la mentinerea zgomotului sub pragurile legale, impactul fiind
moderat §i gestionabil.

3. Calitatea solului si a apei — Nu au fost identificate surse semnificative de poluare; platformele
betonate i gestionarea controlatd a apelor uzate previn contamindrile.

4. Microclimatul - Activitatea nu induce modificéri climatice semnificative; influentele locale sunt
limitate la dispersia prafului si mirosurilor in conditii meteorologice nefavorabile, cu efecte
punctuale si temporare.

5. Acces la servicii publice — Proiectul nu genereazi constrangeri in accesul populatiei la servicii,
dar presupune un trafic suplimentar pe DJ 592D, gestionabil prin colaborare cu autorititile.

6. Estetica mediului—Impact vizual moderat, care va fi atenuat prin perdele vegetale si intretinerea
incintei.

7. Riscul de accidente — Nu au fost inregistrate evenimente industriale majore pentru activitatea
desfdsuratd in perimetrul studiat.

8. Stilul de viafd — Efectele asupra comunitétii sunt reduse; proiectul va aduce beneficii economice
locale prin locuri de muncd i contributii la bugetul comunei.

Evaluarea generald indicd faptul cd impactul proiectului este scizut si controlabil, iar prin respectarea
strictd a mésurilor tehnice, de mediu i sociale propuse, obiectivul poate continua si functioneze in
echilibru cu mediul §i comunitatea locali.

Se recomanda mentinerea transparentei in relatia cu publicul si a colabordrii cu autorititile locale, pentru
ca beneficiile economice si sociale sd fie maximizate, iar eventualele efecte negative si fie prevenite sau
eliminate prompt.

Aceste constatdri susfin faptul cd proiectul se incadreazi in principiile dezvoltirii durabile, imbinand
progresul economic cu protectia sdndtatii populatiei si a mediului.
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Conform evaludrii privind factorii de impact sociali §i de sandtate specifici obiectivului rezultd cé
Junctionarea obiectivului NU poate genera riscuri semnificative asupra stdrii de sdndtate a populatiei
din zona studiatdi in condifiile analizate. In condifiile respectdrii integrale a avizelor, autorizatiilor si
acordurilor necesare, a masurilor si recomanddrilor din prezentul studiu, distantele existente reprezinti
perimetrul de protectie sanitard, iar obiectivul poate functiona in locafia existenta.

Concluziile formulate se refera strict la situatia descrisa gi evaluatd si sunt valabile pentru actualul
amplasament. Orice modificare de orice natura in caracteristicile obiectivului poate sd conducd la
modificari ale expunerii, riscului si implicit impactul asociat acesteia.

Réspunderea privind calculele, datele si informatiile incorporate in memoriul tehnic de arhitectura, piesele
desenate, revine integral elaboratorilor acestor documentatii, precum si pentru veridicitatea datelor
furnizate.

Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea conditiilor pentru eliminarea
potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusé, conduce la anularea concluziilor
prezentului studiu.

Orice reclamatie din partea vecinilor se rezolva de citre beneficiar, VEST MEDICAL IMPACT SRL nu
1si asuma responsabilitatea rezolvarii acestor conflicte. Totodatd mentiondm faptul cd studiile de evaluarea
impactului asupra sdnétatii populatiei (EIS) reprezintd un suport pentru autoritétile locale, pentru a lua
deciziile cele mai bune pentru populatia pe care o reprezintd si a stabili strategiile de dezvoltare si
amenajare a zonelor In vederea imbundtatirii calitdtii vietii populatiei din punct de vedere social,
administrativ si al stirii de sandtate.
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