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Denumire proiect: ,OBTINERE AC - SPALATORIE SELF-SERVICE, VULCANIZRE-SERVICE

AUTO, STATIE ITP, CLADIRE cu S.A.D. LA PARTER SI APARTAMENT LA ETAJ”, propus a fi
amplasat in UAT Lovrin, satul Lovrin, sector intravilan, nr. 182, judetul Timis, identificat prin extras CF
nr. 400145 Lovrin, conform Certificatului de Urbanism nr. 05 din 19.02.2025, emis de cdtre Primiria
Comunei Lovrin;

Beneficiarii proiectului: Pulverea loan si Pulverea Loredana;

- adresa postald: sat Lovrin, comuna Lovrin, nr. 296, judet Timis, Romaénia;
Proiectant: S.C. ARHIPRO, Timisoara; Nr. proiect: 573/2025.

Proiectul trateazd mobilarea unei suprafete de teren care indeplineste conditiile generale de
constructibilitate, cu respectarea planurilor de urbanism aprobate.

Pe teren se propune realizarea unei spélatorii self-service , o statie ITP si un service auto cu vulcanizare.
Deasemenea se propune un SAD la parter.

CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Regimul juridic
Lucrdrile prevézute pentru acest obiectiv de investitii, sunt propuse a fi realizate in judetul Timis, in
intravilanul satului Lovrin, la nr.182, comuna Lovrin. '
Imobilul care face obiectul prezentului proiect este bun comun al titularilor proiectului si este identificat
prin C.F. nr. 400145 Lovrin, top 322/6/1.
Terenul se afld intr-o zona destinata constructiilor individuale si colective mici in regim de construire
continuu sau discontinuu, anexe gospodaresti, garaje completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor
impuse in profilul transversal al strazilor si in conditii impuse de caracterul zonei, conform prevederilor
PUG existente.
Terenul propus nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.
Regimul economic
Folosinta actuald a terenului propus este “curti-constructii”.
Regimul tehnic
Imobilul are suprafata de 1439,00 mp, cu urmétoarele dimensiuni: 37,86 m front stradal si 48,83m
adéncime.
Vecinatdtile terenului studiat sunt:

- la nord, strada (DS, strada Nisip);

- laest, vecin (Nr.cad.400824);

- la sud, strada (DN, strada Principala);

- la vest, vecin (Nr.cad.402689).
Distanfele de la limita terenului propus faté de locuinte sunt :

- pe directia nord — 22,02m;

- pe directia nord-est — 21,73m, respectiv 24,25m;

- pe directia est — 1,55m, repectiv 12,53m;

- pe directia sud-est — 28,95m, respectiv 29,25m;

- pe directia sud-vest- 37,31m, respectiv 31,80m;

- pe directia vest — 1,26m, 11,23m, respectiv 13,56m.
Accesul pe imobilul propus este asigurat de pe latura nordica a acestuia, din strada Nisip.
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SITUATIA EXISTENTA

Pe amplasamentul proiectului se afla o casa in stare avansata de degradare (ruina), care se va demola in
faza de implementare a proiectului propus conform CU nr. 05 din 19.02.2025.

SITUATIA PROPUSA

Pe teren se propune realizarea unei spalatorii self service, o statie ITP si un service auto cu vulcanizare.
Deasemenea se propune un SAD la parter.

Indici si suprafete:

S 128,00 m?

uprafata spalatorie
Suprafata utila spalatorie 121,44 m?
Suprafata cladire p+1e - parter 101,00 m?
Suprafata cladire p+1e - etaj 101,00 m?
Suprafata utila totala cladire p+1e 147,85 m?
Suprafata statie ITP 83,00 m?
Suprafata utila statie ITP 81,76 m?
Suprafata service-vuleanizare 154,00 m?
Suprafata utila service-vulcanizare 151,67 m?
Suprafata desfasurata totala (spalatorietcladire p+1e +statie ITP+service- 567,00 m?
vulcanizare)
Suprafata utila totala (spalatorietcladire p+1e +statie ITP+service-vulcanizare) 188,39 m?
Suprafata spatiu pavat 628,00 m?
Suprafata parcare/asteptare 120,00 m?
Suprafata spatiu verde 225,00 m?
C.U.T. existent = Sd/St= 0,00
C.U.T. propus = Sd/St = 0,3940
P.O.T existent = S¢/St x 100 =0,00 %
P.O.T. propus = Sc/St x100 = 32.38%

a.) Clidirea are regimul de indltime parter+letaj. Indltimea utila la parter este de 2,95 m, la etaj 2,55 m.
Indicii constructivi sunt prezentati mai jos:
- parter: - cota +0,00, Hu=2,95 m

Nr. Functiunea m?
1 Receptietzona de asteptare 42.50
2 Birou 7.89
3 Vestiar+depozitare 7.89
4 Grup sanitar 303
5 Spatiu tehnic 10.50

- etaj: cota +3.20, Hu=2.55m
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Nr. Functiunea m*

1 Zona de zi+zona de gatit 32.15
2 Dormitor 12.42
3 Baie 4.90
4 Hol 11.55
5  Acces neacoperit 14.52

- dimensiuni constructive cladire:

Latura frontala

Latura laterala

- desfasurare pe verticala cladire:

Cota pardoselii finite £0,00

Cota terenului natural -0,10
Cota terenului +0,00
sistematizat

Cota coama +7.55
Cota la cornisa +5.95
Cota de fundare -1,20

b.) Vulcanizare service-auto
Cladirea, cu functia de service-auto, are regimul de indltime parter. [naltimea utila la parter este de 4,28
m. Proprietatea dispune de posibilitatea bransarii la reteaua energie electrica si alimentare cu apa.

Service auto  151.67

c.) Statie LT.P.
Cladirea are regimul de indltime parter. Indltimea utila la parter este de 4,27 m.

1 Statie ITP 81,76

d.) Spildtorie auto

Constructia cuprinde 4 boxe, 3 inchise lateral, un spatiu tehnic inchis, 2 zone pentru curatarea interiorului
si locuri de parcare. Este spaldtorie auto in regim de autoservire cu toate instalatiile de apa, canalizare,
electricitate cu program de functionare nonstop.

o Statie dedurizare apa

Statiile de dedurizare industriale se bazeaza pe un proces cunoscut sub numele de schimb ionic, utiizand
o rasina schimbatoare de ioni numita cationit.
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Apele uzate rezultate de la spalatorie vor fi colectate prin intermediul rigolelor prevazute in fiecare post
de spalare si dirijare spre un separator de hidrocarburi Q=35 I/s, cu trapa de namol incorporate V=10001,
apoi spre racordul de la reteaua stradala de canalizare.

Apele pluviale provenite de pe acoperis vor fi preluate printr-un sistem de jgheaburi si burlane si evacuate
la spatiul verde.

Drumuri, alei, platforme

Suprafata platformei pavate este de 748,00 mp, iar accesul in ea se face din drumul DS din strada Nisip.
Alimentarea cu energie electrica — constructia se va racorda la reteaua de energie electrica stradala din
zond, conform solutiei furnizorului de energie electricé, astfel incat racordul si poati asigura puterea
electricd solicitata.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona

Alimentarea cu energie electrica — Se realizeaza prin bransament la reteaua existenta in zona , conform
conditiilor impuse de E - Distributie.

Alimentarea cu gaz — nu este cazul.

Asigurarea agentului termic — alimentarea cu apa calda din cladirea Sad+apartament se va realiza de la
boilerul bivalent dotat si cu rezistenta electrica de 200 litri amplasat in spatiu tehnic cladirii la parter
printr-o retea montata in paralel cu reteaua de alimentare cu apa rece in sapa

Alimentarea cu apa — se va realiza printr-un bransament nou propus la reteaua stradala existenta.
Canalizarea apelor

Apele uzate tehnologice rezultate de la spalatorie si apele uzate rezultate de la service auto si vulcanizare
(itp), vor fi colectate prin intermediul rigolelor prevazute in fiecare post de spalare si dirijare spre un
separator de hidrocarburi Q=35 I/s, cu trapa de namol incorporate V=10001, apoi spre racordul de la
reteaua stradala de canalizare.

[esirile de canalizare menajera din cladirea Sad+apartament vor avea clapeta de sens din PVC Dn 110mm.
Apele pluviale provenite de pe acoperis vor fi preluate printr-un sistem de jgheaburi si burlane si evacuate
la spatiul verde.

CONDITII OBLIGATORII

1. Respectarea tuturor avizelor §i autorizatiilor de reglementare (aviz de mediu, acord de mediu,
autorizatie sanitard, autorizatic de construire, autorizatie de functionare) emise de autorititile
competente.

2. Amenajarea de rigole, separatoare de hidrocarburi si platforme etanse, astfel incat apele
uzate tehnologice si pluviale s& nu contamineze solul sau reteaua de canalizare, conform Legii
apelor nr. 107/1996.

3. Dotarea instalatiilor cu echipamente de reducere a emisiilor si de control al zgomotului,
astfel incdt valorile-limitd prevdzute de Legea nr. 121/2019 privind zgomotul ambiant si de
O.M.S. nr. 119/2014 sa nu fie depasite in proximitatea zonelor rezidentiale.

4. Realizarea unui sistem de colectare selectivi a deseurilor generate de activitate (uleiuri, filtre,
piese auto, ndmoluri), conform OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

5. Interzicerea functionirii pe timp de noapte, cu exceptia cazurilor justificate si autorizate
expres, pentru a preveni tulburarea somnului si a sdnatitii mentale in randul vecinilor.

6. Informarea transparenti si continud a populatiei afectate privind activititile desfisurate,
mdsurile implementate si rezultatele monitorizarii, in spiritul participarii publice stipulate de
Legea nr. 292/2018. 4
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7. Mentinerea unui plan de urgenti si raspuns rapid in caz de accidente, scurgeri, incendii sau
emisii necontrolate, cu instruirea periodica a personalului.

CONCLUZII

Proiectul ,,OBTINERE AC - SPALATORIE SELF-SERVICE, VULCANIZRE-SERVICE AUTO,
STATIE ITP, CLADIRE cu S.A.D. LA PARTER SI APARTAMENT LA ETAJ”, propus a fi amplasat in
UAT Lovrin, satul Lovrin, sector intravilan, nr. 182, judetul Timis, identificat prin extras CF nr. 400145
Lovrin, conform Certificatului de Urbanism nr. 05 din 19.02.2025, emis de citre Priméria Comunei
Lovrin, a fost analizat din perspectiva impactului asupra sanatatii populatiei si mediului inconjuritor, in
baza prevederilor legislative aplicabile si a factorilor de mediu si sociali relevanti.

Calitatea aerului

Activitatile proiectate (service, vulcanizare, ITP) pot genera emisii punctuale de COV, pulberi si vapori
de combustibil, insd acestea vor fi limitate in intensitate si spatialitate. Nu se anticipeazd depasiri ale
valorilor-limita stabilite prin Legea nr. 104/2011, cu conditia respectérii recomandarilor si masurilor
propuse prin prezentul studiu EIS.

Zgomot si vibratii

Nivelurile sonore anticipate in timpul functiondrii, mai ales din zona ITP si service, pot depési temporar
pragurile legale (Ordinul 119/2014, Legea 121/2019) pentru locuintele aflate sub 2 m distanta. Se impun
masuri de izolare fonica si limitare a orarului de functionare. Nu se anticipeaza vibratii semnificative.
Calitatea solului

Impactul asupra solului este minim, datoritd etansérii platformei si colectarii apelor uzate prin separatoare.
Nu sunt anticipate infiltratii periculoase, dacé se respectd legislatia privind protectia solului si a apelor
subterane.

Calitatea apei

Apele uzate menajere si tehnologice vor fi dirijate citre sistemul de canalizare, dupa trecerea prin
separatoare. Nu se anticipeazd impact negativ asupra retelei hidrografice locale. Este necesard
monitorizarea periodicd a eficientei echipamentelor de epurare locala.

Clima

Proiectul nu implicd surse majore de emisii de gaze cu efect de serd. Contributia estimata la schimbrile
climatice este nesemnificativd, specifica proiectelor de mica anvergura.

Accesul la servicii publice

Proiectul contribuie pozitiv prin diversificarea si apropierea serviciilor auto de populatie, reducand
dependenta de municipiul Timisoara pentru activitati de intretinere auto curentd.

Estetica mediului

Aspectul estetic va depinde de calitatea executiei si de integrarea arhitecturald in peisajul local. Se
recomanda utilizarea de elemente verzi si materiale prietenoase cu mediul pentru mentinerea valorii
peisagistice.

Pericol de accidente si accidente majore

Riscul de accidente majore este considerat redus, avand in vedere tipul de activitati desfasurate. Cu toate
acestea, proximitatea locuintelor impune respectarea strictd a normelor PSI si a planurilor de raspuns in
caz de urgenta.

Stilul de viata

Proiectul oferd beneficii prin serviciile oferite prin economisirea timpului si a costurilor de deplasare,
cresterea calittii vietii si a confortului cotidian. In acelasi timp, pentru vecinii imediat apropiati, se
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identifica riscuri psihosociale si de stres, care trebuie gestionate prin masuri compensatorii si de
comunicare comunitaré .

Evaluarea integrata indica un impact MODERAT, cu efecte pozitive semnificative asupra accesului la
servicii si calitdfii vietii la nivel comunitar, dar si cu riscuri locale punctuale asupra sanatitii mintale si
confortului vecinilor directi, in lipsa unor masuri atenuante adecvate.

Proiectul propus este, in esentd, benefic pentru comunitate, prin apropierea serviciilor auto esentiale de
populatie, reducerea mobilitatii fortate si cresterea autonomiei functionale locale. Impactul cumulativ
asupra factorilor de mediu este redus, iar cel asupra sandtatii — gestionabil, cu conditia implementarii
stricte a recomanddrilor de mediu, sanatate publica si coeziune sociald formulate in prezentul studiu.
Implementarea recomandrilor si a conditiilor obligatorii va contribui la operarea sigurd a proiectului,
minimizand impactul asupra mediului si asigurand integrarea armonioasé a acestuia in comunitate.
Factorii de disconfort sunt indicatori subiectivi si nu se pot cuantifica intr-o forma matematica care sa
permitd o evaluare de risc.

Concluziile formulate se refera strict la situatia descrisa si evaluata si sunt valabile pentru actualul
amplasament. Orice modificare de orice natura in caracteristicile obiectivului poate si conducd la
modificdri ale expunerii, riscului si implicit impactul asociat acesteia.

In conditiile respectdrii integrale a proiectului a masurilor de minimizare a riscurilor identificate si a
recomandarilor din prezentul studiu, distantele existente reprezintd perimetru de protectie sanitard si
obiectivul poate functiona in locatia propusa.

Avénd in vedere prevederile documentatiei tehnice, in conditiile respectdrii recomandrilor specifice si
generale, se apreciazd ca nesemnificativ impactul asupra sinatitii populatiei indus de activitatea
obiectivului analizat in prezentul studiu.

Réspunderea privind calculele si piesele desenate incorporate in memoriu tehnic pentru arhitectura si
memoriu de prezentare SE revine integral elaboratorilor acestor documentatii, precum si pentru
veridicitatea datelor furnizate.

Titularul proiectului va obtine toate acordurile si/sau avizele stipulate in certificatul de urbanism. Se vor
respecta recomanddrile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevederile legale si normativele in
vigoare.

Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea recomanddrilor pentru
eliminarea potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusa, conduce la anularea
concluziilor prezentului studiu.

Orice reclamatie din partea vecinilor se rezolvd de citre beneficiar. Prezentul studiu nu inlocuieste
acordul vecinilor. VEST MEDICAL IMPACT SRL nu isi asuma responsabilitatea rezolvirii acestor
conflicte. Totodatd mentiondm faptul ca studiile/referatele de evaluarea impactului asupra sindtitii
populatiei reprezintd un suport pentru autorittile locale, pentru a lua deciziile cele mai bune pentru
populatia pe care o reprezinti §i a stabili strategiile de dezvoltare i amenajare a zonelor in vederea
imbunétatirii calitafii vietii populatiei din punct de vedere social, administrativ si al stirii de sanitate.

Coordonator colectiv interdisgiplinar
Dr. Muntean Calin
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