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Denumire proiect: ,,OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE SI ELABORARE PUZ
CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE CIRCUITE IMPRIMATE §I IMPREJMUIRE TEREN N
BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE OBTINUT iN PREALABIL”, propus a fi amplasat in oragul
Timigoara, strada Constantin Silvestri nr.15, judetul Timis, intravilan, conform extra CF nr. 429786
Timigoara, Nr. Cad. 429786 in baza Certificatului de urbanism nr. CU2024-001531 din 19.06.2024, emis
de Primaria Mun. Timigoara.

Titular proiect: DIGITALGATE AMG S.A., CUI 39051689

- adresa sediului social: Mﬁnicipiul Timigoara, Strada Ardealului nr.2, SAD 1, Etaj 1, judetul Timis
Proiectant: DID STUDIO S.R L. - Timisoara; Nr. proiect: 12/2024.

Beneficiarul proiectului doreste construirea unei hale de productie circuite imprimate pe un teren
constituit dintr-o parcela apartinand DIGITALGATE AMG S.A., conform actelor de proprietate inscrise
in cartea funciara.

Acesta este situat in Municipiul Timisoara, CF 429786, zona Freidorf si are suprafata de 8800 mp.

CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

SITUATIA JURIDICA A TERENULUI

Proiectul se va dezvolta pe un teren constituit dintr-o parcela apartinand DIGITALGATE AMG S.A.,
conform actelor de proprietate inscrise in Cartea Funciara nr. 429786 Timigoara. Conform extrasului CF
si a Certificatului de urbanism nr. CU2024-001531 din 19.06.2024, emis de Primaria Mun. Timigoara,
terenul este situat in intravilan. Proprietar; SOCIETATEA DIGITALGATE AMG SA.

VECINATATI SI ACCESE

Terenul studiat in vederea intocmirii PU.Z se afla in zona de sud-vest a Municipiului Timisoara, langa
Raul Bega. Suprafata teren: 8800 mp.

Categoria de folosinta a terenului este: arabil.
Terenul studiat se invecineaza cu:
o Nord-vest— nr.cad. 451413, teren liber in proximitatea canalului Bega
e Nord-est — Str.Constantin Silvestri-asfaltata nr.cad. 428429
o  Sud-est — Str.Constantin Silvestri-drum de pamant,nr.cad. 428429
e  Sud-vest -Parcela privata- teren arabil - nr.cad.434513

Cea mai apropiata locuinti in prezent se afla la 215 m distanta, masurati din limita de proprietate,
in partea de SE.

La nord-est exista propusa prin PUG o zona de urbanizare pentru locuinte.

Conform PUG-ului Municipiului Timisoara, pozitia locuintelor se va stabili prin PUZ-uri initiate de
proprietari/investitori. Avand in vedere retragerile necesare pentru constructii, estimam o distanta minima
de 32.43 m fata de prima locuinta care poate fi propusa. Fata de aceasta zona s-a propus prin prezentul
PUZ o zona verde tampon intre amplasamentul studiat si zona de locuinte.




Distantele masurate din limita de proprietate fata de cladirile invecinate cu alt destinafie decit locuine
sunt de:

o 30.79 m hali industriald pe directia SSE

o  89.91 m hald industriald pe directia SSE

o 102.21 m sald evenimente pe directia SSE
o 66.86 m depozite, pe directia S

SITUATIA EXISTENTA

in prezent, terenul este liber de orice constructii.

ECHIPARE EDILITARA

o GAZE NATURALE

Conforin avizului de amplasament, in zona existé retele de distributie gaze naturale care apartin sistemului
public de distributie aflat in exploatarea S.C. DELGAZ GRID S.A. Timigoara. Pe strada Constantin
Silvestri exista o retea PE100-315-Retea distributie gaze naturale.

o ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Conform avizului de amplasament emis de distribuitorul de energie electricd existd o refea electrica de
joasa tensiune amplasata pe strada adiacenta terenului studiat.

«  ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE

In imediata vecinatate a zonei PUZ existd o refea de alimentare cu apé la 200 m de amplasament 8i 0
conducta de canalizare menajera la 95m distanta. Alimentarea cu apa potabila a cladirii propuse se va
realiza in baza unui aviz eliberat de Aquatim.

SITUATIA PROPUSA
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in zona
amplasamentului gi informatiile cu caracter analitic.

Studii de fundamentare cu caracter documentar:

. Destinaia conform certificatului - de urbanism  1r.1531/19.06.2024 (conform  Planulului
Urbanistic General Timisoara) este de teren situat in intravilan, in Zona de Urbanizare UTR UEi- Zona
de activititi economice cu caracter industrial. Terenul se afla in proximitatea Canalului Bega si e afectat
de zona protejata in baza normelor sanitare (statie de epurare) si de propunerea privind modernizari de
trasee/ deschideri de strazi.

. Conform PUG Timisoara aprobat prin HCL 457/2023, la NV terenului este propusa o noua artera
de circulatiei paraleld cu Bega, insd prin PUG nu s-a definit un profil pentru aceasta. Prin PUZ aprobat
prin HCL 168/2024 s-a propus un profil de 15m pentru aceastd arterd, ce leagd Splaiul Sofocle (CF
427976) de str. Rudolf Otto de pe platforma industriald Freidorf.

Conform PUD Parc Industrial Freidorf aprobat prin HCL150/2007 este propusa o dezvoltare a
infrastructurii rufiere in zona studiata prin largirea strazii Constantin Silvestri de la SE-ul terenului
studiat pana la strada Paul Morand, la un profil cu latimea de 12 m, strada ce face legatura cu platforma
industriald Freidorf. In apropiere de aceasta se afld si Varianta de Ocolire Timisoara Sud.
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Principalele disfunctionalitati:

. drumuri subdimensionate, nemodernizate

. lipsa retele tehnico - edilitare pe teren

. lipsa spatiilor verzi amenajate

. lipsa unei parc:alari pe terenul studiat care sa reglementeze modul de construire
Prioritati:

* modernizarea infrastructurii stradale si a circulatiilor pietonale
+ extinderea retelelor tehnico — edilitare

* organizarea corespunzatoare a spatiilor verzi

*  propunerea unor noi accese
» stabilirea aliniamentelor

BILANT TERITORIAL

stabilirea unui regulament de urbanism pentru construirea de functiuni industriale

Pe terenul ce a initiat elaborarea P.U.Z. se propune construirea unei hale industriale pentru productia de

circuite imprimate.

Avand in vedere proximitatea cu zona de locuinte din partea de est, se va crea spre aceasta 0 zona verde
tampon, distincta ca UTR Va-spatii verzi cu caracter public nelimitat in proportie de 5% din suprafata

totala a terenului,

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Suprafata

Aria construifa

0.00 mp (0.00%)

Suprafata spatii verzi neamenajate 8800.00 mp (100.00%)

POT 0.00%

CUT 0.00

SUPRAFATA TEREN 8800.00mp
BILANT TERITORIAL TOTAL Suprafata

ZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL din care min
25% spatii libere si plantate

6468.35 mp (73.50%)

ZONA VERDE distincta-5% din suprafata totala 440 mp (5 %)
SUPRAFATA CEDATA DOMENIULUI PUBLIC PENTRU DRUMURI ST SPATII 1891.65 mp (21.49%)
VERZI
SUPRAFATA TOTALA SPATII VERZI 2057.09 (23.37%)
SUPRAFATA TOTALA TEREN 8800.00mp
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BILANT TERITORIAL parcela Ei ZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU Suprafata
CARACTER INDUSTRIAL

SUPRAFATA PARCELA 646835 mp
SPATII VERDE AMENAJATE-min 25% 1617.09 mp (25 %)
SUPRAFATA CONSTRUIBILA -maxim 3881.01 mp (60%)
SUPRAFATA DRUMURI, ALEI, PARCAJE 970.25 (15%)
POTmaxim ’. 60%
CUTmaxim 1.20
H maxim 18 m
Regim inaltime maxim St+P+1

*Spre stradi / spatiul public, in zonele de retragere fati de

aliniamente (gradina de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi dupa cum se
poate observa in plansa PLAN DE MOBILARE.

Regimul de inaltime al constructiilor propuse va fi de:
- S+P+1E, inaltime maxima de 18 m.

Asadar, conform planselor anexate, procentul de ocupare a terenului este de maxim 60.00% si coeficientul
de utilizare al terenului (CUT) este de maxim 1.20.

Spatiile tehnice si cele destinate parcarii nu intra in calculul Coeficientului de Utilizare a Terenului (CUT).
Inaltimile maxime sunt calculate de la cota + 0.00 m.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Avand in vedere lipsa echiparilor tehnico-edilitare pe parcela studiata, se propune extinderea utilitatilor
existente in zona.

Alimentarea cu apa si canalizare
- Extindere retea api

Sursa de apd pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu
apd in sistem centralizat a mun. Timisoara, retea aflata pe strada C-tin Silvestri, la o distanta de cca
200 m fata de zona PUZ.

Alimentarea cu apd a obiectivului se va realiza de la refeaua ce se va extinde, prin intermediul unui camin
de apometru propus, complet echipat cu contor cu citire la distanta DN50mm.

- Extindere retea canalizare menajeri

Canalizarea menajera se va realiza in sistem centralizat prin racordarea parcelei studiate la reteaua
existenta de canalizare menajera de pe domeniul public pe str. Constanti Silvestri .

Sistemul de canalizare menajera va cuprinde:

-reteua de canalizare exterioara si caminele aferente acesteia;
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-racordurile de canalizare a instalatiilor de canalizarea interioare, a fiecarei parcelein parte, la canalizarea
exterioara;

-caminele de racord la reteaua de canalizarea exterioara;

Executarea retelelor de apa-canal propuse se va face din fondurile beneficiarului si se va executa pe
domeniul public. A

- Canalizare pluviali

Canalizarea pluviald de pe acoperis va fi colectatd prin jgheaburi si burlane sau prin intermediul
receptorilor de terasa, iar prin intermediul unei retele de canalizare pluviala exterioara va fi dirijata la
bazinul de racord canal propus in incinta ce va avea o capacitate de minim 70mc.

Apele pluviale colectate de pe zonele carosabile se vor prelua cu ajutorul caminelor de tip geiger propused
si se vor dirija prin intermediul unei retele de canalizari pluviala la separatorul de hidrocarburi ce va avea
capacitatea de preluare a apelor in caz de ploaie torentiala (Q=101/s, Qtot=501/s prin by-pass), ce periodic
se va igieniza ecologic de catre o firma autorizata.

Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu energie termica se va realiza cu unitati de climatizare in zona de birouri si centrale de
tratare a aerului. Solutia se va detalia la faza D.TA.C. - D.T,, in baza acordurilor de la detinatorii de
utilitati .

Alimentarea cu energie electrica
Se va realiza racordul de la reteaua de joasa tensiune de pe strada Constantin Silvestri.

Solutia definitiva se va stabili in baza avizului tehnic de racordare eliberat de distribuitorul de energie
electricd.

Instalatii de telecomunicatii

Se va extinde reteaua de fibra optica pe amplasament pentru realizarea conexiunilor de telecomunicatii si
internet.

Gospodarie comunala

Pe amplasament se va amenaja o platforma de colectare a deseurilor. Aceasta va fi imprejmuita,
impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi previzuta cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, conform OMS 119/2014. Deseurile se vor colecta selectiv si se vor
depozita temporar pe amplasament,iar preluarea acestora se va face prin contract cu operatori autorizati.

CONDITII OBLIGATORII
1. Faza de constructie
o Zgomot §i vibratii: Lucrdrile se vor desfisura numai in intervalul orar 08:00-20:00, pentru a
limita disconfortul populatiei rezidente, respectand valorile-limitd de zgomot conform Legii nr.
121/2019 si OMS nr. 119/2014.
o  Praf si emisii: Utilajele de santier vor fi dotate cu sisteme de reducere a emisiilor si se vor aplica
misuri de umectare a suprafetelor pentru reducerea pulberilor in suspensie (PM10, PM2,5),
conform Legii nr. 104/2011.
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o Circulatie §i sigurantd: Transportul materialelor va fi organizat pe rute prestabilite, cu
restrictionarea traficului greu in proximitatea locuintelor,

o Protectia apei si solului: Depozitarea materialelor de constructie se va face pe platforme
impermeabile, evitdnd contaminarea solului gi a apelor subterane, conform Legii apelor nr.
107/1996.

o Gestionarea deseurilor: Deseurile de constructie vor fi colectate selectiv si predate operatorilor
autorizati, conform OUG nr. 92/2021.

2. Faza de exploatare

o Zgomot industrial: Hala va fi echipati cu sisteme de izolare fonica, astfel incat nivelurile de
zgomot la limita proprietdtii si nu depéseasca valorile-limité stabilite pentru zone de locuit de
OMS nr. 119/2014,

o Aer: Emisiile tehnologice (pulberi, vapori chimici, COV) vor fi limitate prin utilizarea celor mai
bune tehnici disponibile (BAT), conform Legii nr. 278/2013 si monitorizate periodic conform
Legii nr. 104/2011.

o Api: Se interzice evacuarea apelor uzate tehnologice netratate in reteaua publicd; acestea vor fi
colectate, tratate si monitorizate conform Legii apelor nr. 107/1996.

o Deseuri: Resturile de productie (metale, solutii chimice, ndmoluri) vor fi gestionate in regim de
deseuri periculoase, cu trasabilitate completd, conform OUG nr, 92/2021.

o Zona de protectie sanitard: Se va respecta delimitarea zonei de protectie sanitard conform
Ordinului 119/2014, astfel incat poluantii fizici, chimici si biologici sa nu depiseascd valorile
maxime admise in zonele de locuit.

3. Faza de dezafectare

o Demontare controlati: Activitdfile se vor desfisura cu reducerea la minimum a zgomotului si
prafului, cu respectarea aceloragi limite ca in faza de constructie.

o Gestionarea deseurilor rezultate: Materialele recuperabile vor fi reciclate, iar deseurile
periculoase (uleiuri, soluri contaminate, substante chimice) vor fi eliminate conform legislatiei
de mediu in vigoare.

* Remedierea solului si a apelor subterane: Inainte de predarea terenului, se va efectua un raport
privind starea de referinta a solului si a apelor, conform Legii nr. 278/2013.

o Reintegrarea terenului: Dupad curdtare si ecologizare, terenul va fi readus intr-o stare
compatibild cu functiuni urbane viitoare, respectind OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului.

Toate cele trei etape ale proiectului trebuie sd respecte principiile de precautie, prevenire si control
integrat al poludrii, iar la limita proprietdtii trebuie asigurate conditiile necesare pentru ca populatia din
vecinatitile de locuit sa nu fie expusa la factori de risc pentru sdnatate peste limitele admise legal.

CONCLUZII

Implementarea proiectului ,,OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE SI ELABORARE PUZ
CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE CIRCUITE IMPRIMATE SI IMPREJMUIRE TEREN iN
BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE OBTINUT IN PREALABIL” propus a fi amplasat in
Municipiul Timisoara, strada Constantin Silvestri nr. 15, judetul Timis, intravilan, conform extras CF nr.
429786 Timigoara si in baza Certificatului de urbanism nr. CU2024-001531 din 19.06.2024, emis de citre
Priméria Municipiului Timigoara prezintd unele riscuri asupra sénititii populatiei si asupra mediului
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urban, fiind necesard o abordare integratd pentru asigurarea sustenabilititii si minimizarea impactului
negativ asupra sdndtafii umane a locuitorilor din zona de influenta a proiectului.

Implementarea proiectului propus de cédtre DIGITALGATE AMG S.A. implicd dezvoltarea unei capacititi
industriale pe un teren intravilan, ceea ce genereazd atat oportunitdti economice, cat i riscuri asupra
mediului §i sanatatii populatiei din vecinitatea zonei de influentd. Evaluarea integratd a factorilor de
mediu §i sociali evidentiazd urmatoarele concluzii:

Factori de mediu

Aer: Proiectul se va amplasa intr-o zond unde calitatea aerului este deja precard, in special in ceea
ce privegte particulele fine (PMz.s), cu un Indice de Hazard de fond de 0.72. Desi contributia
suplimentard a halei de productie este estimatd a fi redusd datoritd implementarii unor tehnologii
performante de filtrare, orice emisie aditionald, oricdt de mic, se adauga unui fond deja incarcat.
Prin urmare, functionarea optimé si mentenanta riguroasa a sistemelor de retinere a poluantilor
sunt absolut critice pentru a asigura un impact cumulat nesemnificativ i pentru a proteja sindtatea
populatiei. Respectarea prevederilor Legii nr. 104/2011 si aplicarea celor mai bune tehnici
disponibile (BAT) sunt esentiale pentru a mentine concentratiile sub valorile-limiti admise.
Zgomot: Pe baza modeldrii detaliate, se concluzioneaza ca impactul fonic al proiectului este
gestionabil. in faza de constructie, impactul este temporar si controlat, iar in faza de operare,
impactul pe termen lung este nesemnificativ, fard a genera disconfort sau riscuri pentru sinatatea
populatiei din zonele invecinate.

Apé: Proiectul prevede o infrastructurd complexd pentru managementul apelor, care include
extinderea retelelor publice i implementarea unor sisteme avansate de tratare si control in incinti.
Conform Legii apelor nr. 107/1996, apele uzate tehnologice trebuie tratate $i monitorizate pentru
apreveni contaminarea resurselor de apd potabila si minimiza riscul de poluare a apelor subterane
si de suprafata.

Sol: in faza de exploatare §i dezafectare, pot apdrea contamindri ale solului prin scurgeri
accidentale de substante chimice sau reziduuri industriale. Legea nr. 278/2013 impune realizarea
unui raport de referintd asupra starii solului i remedierea terenului dupé inchiderea activititii.
Deseuri: Gestionarea deseurilor periculoase si nepericuloase trebuie realizatd conform QUG nr,
92/2021, cu trasabilitate completd, pentru a preveni efectele cumulative asupra mediului si
sanatatii, ’

Factori sociali

Acces la servicii publice si infrastructuri: Proiectul presupune extinderea retelelor de utilitéti
(apa, canalizare, electricitate, gaze), contribuind la modernizarea infrastructurii urbane. Totusi,
extinderile trebuie si fie dimensionate pentru a nu afecta negativ consumatorii rezidentiali
existent].,

Siguranta populatiei: Stocarea si manipularea substantelor chimice si a materialelor specifice
productiei de circuite imprimate genereazé un risc de incendiu sau de deversdri accidentale, care
ar putea avea impact asupra mediului si a zonelor invecinate. Implementarea proiectului industrial
introduce noi dinamici de trafic si riscuri specifice care necesiti un management riguros pentru a
garanta siguranta angajatilor si a populatiei din zona. Este obligatorie elaborarea si implementarea
unui plan riguros de securitate i sdndtate in muncd, care si includa: instruirea periodici a
personalului privind riscurile specifice, dotarea §i purtarea obligatorie a Echipamentului
Individual de Protectie (EIP) adecvat §i proceduri clare de lucru pentru fiecare echipament. Este




obligatorie existenta unui plan de interventie in caz de poludri accidentale, cu dotdri
corespunzatoare (materiale absorbante, neutralizatori) i personal instruit pentru a interveni rapid.

o Estetica urbani: Integrarea arhitecturald a halei si imprejmuirea terenului trebuie realizate astfel
incat sd nu genereze un impact vizual negativ asupra zonelor rezidentiale.

» Calitatea vietii: Beneficiile socio-economice (locuri de muncé, dezvoltare economicd locald)
trebuie echilibrate cu masurile de protectie a mediului, pentru a evita crearea unui disconfort
semnificativ in zonele de locuit adiacente.

Proiectul poate fi implementat in conditiile respectrii stricte a cadrului legislativ privind protectia
mediului si sinitatea publicd, prin aplicarea principiilor de precautie, prevenire si control integrat al
poluirii, cu monitorizare conform normativelor.

In urma evaluirii situatiei descrise, concluziile formulate se referd strict la aceasta si sunt valabile doar
pentru actualul amplasament. Orice modificare a caracteristicilor obiectivului poate conduce la modificéri
ale expunerii, riscului si, implicit, impactului asociat. Analiza cumulatd a datelor tehnice, a masurilor de
protectie a mediului §i a modeldrilor de dispersie a zgomotului demonstreaza cé functionarea viitoarei
hale de productie a circuitelor imprimate nu va genera un impact negativ asupra confortului §i sandtdtii
populatiei din viitoarea zond rezidentiald propusd prin PUG la nord-est de amplasament.

In conditiile respectirii integrale a avizelor necesare, masurilor si a recomandarilor din prezentul studiu,
distanta de protectie sanitara va fi de 15 m de la limita de proprietate a obictivului studiat, iar
obiectivul poate functiona in locatia propusa. Prin urmare, se apreciazd cd activitatea obiectivului analizat
in prezentul studiu este nesemnificativa din punct de vedere al impactul asupra sandtdfii populatiei.
Prezentul studiu prospectiv a fost elaborat pe baza documentatiei puse la dispozitie de cétre beneficiar.
Réspunderea privind plansele desenate, datele si calculele incorporate in memoriul de prezentare PUZ, si
RLU revine integral elaboratorilor acestora, precum gi pentru veridicitatea datelor furnizate. Se vor
respecta recomandarile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevederile legale i normativele in
vigoare. Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea recomandarilor
pentru eliminarea potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusa conduce la anularea
concluziilor prezentului studiu. |

Orice reclamatie sau conflict apdrut intre vecini ca urmare a activitdtii obiectivului analizat va fi
responsabilitatea exclusiva a beneficiarului. Prezentul studiu nu are rolul de a inlocui acordul prealabil al
vecinilor si nu ii revine VEST MEDICAL IMPACT SRL responsabilitatea solutionirii acestor probleme.
Mentiondm 1nsé ca studiile si referatele de evaluare a impactului asupra sdnétatii populatiei sunt un suport
pentru autoritétile locale in luarea deciziilor care sd asigure imbunatatirea calitdtii vietii §i protejarea
sanatdtii populatiei.

Coordonator colectiy interdis
Dr. Cilin Muntean
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