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Denumirea proiectului: ,,PU.Z. - ZONA MIXTA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE CU
SERVICII” propus in UAT Giroc, FN, judetul Timis, sector extravilan, in baza extrasului de Carte
Funciard nr. 412808 Giroc, conform Certificatului de urbanism nr. 116 din 14.02.2025, emis de citre
Priméria Comunei Giroc.

Beneficiari:

Adresa postala:
Proiectant: SIREGON GRUP S.R.L. Timisoara, Nr. Proiect: 25.001

Beneficiarul proiectului doreste amplasarea obiectivului: PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA MIXTA,
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE CU SERVICII- PARCELA 412808 compus din doua
subzone functionale de locuinte (individuale cu maxim doud unitati locative) cu functiuni complementare
respectiv locuinte colective cu servicii la parter.
Caracteristici ale terenului studiat:
¢ se constituie din teren agricol situat in extravilanul localitatii Giroc;
o se situeazd la 1360 m de limita intravilanului localitatii Giroc;
s sesitueazd la 270 m de limita intravilanului localitatii Chisoda;
¢ se situeazd adiacent limitei intravilanului extins al comunei Giroc;
¢ sesitueazd la 2000 m de zona centrald a localitatii Giroc;
o sesitueazd la 20 m de axa caii ferate 124 Timisoara Nord - Voiteni.
Terenul studiat se gaseste la 1360 m de limita intravilanului localitatii Giroc, in partea de vest, intr-o
pozitie a cdrei potential permite dezvoltarea zonei de locuinte individuale cu functiuni complementare si
locuinte colective cu servicii si este identificat prin:
o CF. Nr. 412808 Nr. cadastral: 412808 S teren = 26.200 mp;
Terenul cu suprafata de 26.200 mp este proprietatea beneficiarilor, persoane fizice.
Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei accesibilititii, cooperirii in domeniul edilitar,
servirea cu institutii de interes general etc.
Terenul studiat este greu accesibil traficului urban datoritd prospectului necorespunzitor al drumurilor de
exploatare DE 91/4 — strada Coacazelor si DE 640/3 — strada Serelor adiacente terenului studiat.
Dezvoltarea acestor strazi si strazilor noi propuse poate asigura fluidizarea circulatiilor atat in sensul
incdrcdrii zonei cdt si in sensul descércarii acesteia.
In sensul cooperrii in domeniul edilitar se poate constata ci existd toate premisele asigurdrii traseelor
utilitare principale dar si a celor secundare. Zona nu este asigurati cu utilitifile necesare dar acestea se
afl In imediata vecinatate, ceea ce va duce la o dezvoltare iminenta spre aceasti zona.
VECINATATI
Terenul studiat are urmatoarele vecinatati:
o laNORD - teren agricol privat in extravilan CF nr. 412732;
- 255 m intre drumul de exploatare DE686/1 — strada Picii si limita de proprietate;
- 290 m intre cea mai apropiaté locuint si limita de proprietate;
o laEST - drum de exploatare DE 91/4 — strada Coacazelor;
- 8 m intre PUZ locuinte si functiuni complementare avizat;
- 350 m intre zona industriald Rogera S.R.L. (in care se desfasoara activitati
administrative si depozitare utilaje) si limita de proprietate;
- 13 m intre cea mai apropiatd locuinta si limita de proprietate;
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o laSUD - teren agricol privat in extravilan CF nr. 405756;
- 350 m intre conductele de gaze naturale administrate de ,, Transgaz” S.A. si limita de
proprietate;
- 590 m intre HCN 675/3 si limita de proprietate;
- 4 km Intre cea mai apropiatd locuinta (localitatea Sag) si limita de proprietate;
o la VEST — drum de exploatare DE640/3 — strada Serelor.
- 4 m intre canalul colector CE1 si limita de proprietate;
- 20 m intre axa cdii ferate 124 Timisoara Nord - Voiteni si limita de proprietate;
-150 m intre Compania Locala de Termoficare Colterm si limita de proprietate;
- 680 m intre Parcul industrial Incontro si limita de proprietate;
- 2800 m Intre cea mai apropiatd locuintd (la nord-vest in Freidorf) si limita de
proprietate;
Distanta masuratd intre limita de proprietate a terenului studiat si axa Cii Ferate Timisoara Nord —
Voiteni este de 20 m spre VEST;
Distanta dintre limita de proprietate a terenului studiat si Compania de termoficare COLTERM, este de
150 m spre NORD VEST

SITUATIE EXISTENTA
fn prezent pe terenul studiat nu se afli edificati nicio constructie. Terenul are destinatia de teren arabil in
extravilan.

SITUATIA PROPUSA

Terenul studiat se afld in extravilanul localitdtii Giroc si nu existd prevederi pentru aceastd zond impuse

prin Planul Urbanistic General AL COMUNEI GIROC, dar existd prevederi impunse PLANUL

URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI GIROC - in curs de actualizare si prin alte studii urbanistice

efectuate In zond, precizate in lista studiilor si proiectelor elaborate anterior din capitolul 1.3., astfel:

0 Prevederea dezvoltarii circulatiei auto prin marirea profilului drumului de exploatare DE 91/4 —
strada Coacizelor de lad4 m la 16 m;

o Prevederea dezvoltdrii circulatiei auto prin mérirea profilului drumului de exploatare DE 640/3 —
strada Serelor de la 4 m la 20 m;

o Prevederea drumurilor noi cu profile de 12 m si 14 m;

0 Dezvoltarea retelelor de utilitati.

Prin consolidarea functiunii in zona studiata, se prevede amplificarea colaborarii cu celelalte zone din

localitate.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural:

* Relationarea cu formele de relief; prezenta unor oglinzi de api si a spatiilor plantate;
construibilitatea §i conditiile de fundare ale terenului, adaptarea Ia conditiile de climi;
valorificarea unor potentiale balneare etc. - dupi caz.

Interventiile pe terenul studiat vor avea in vedere ca toate constructiile si amenajarile sa fie percepute in

mare masurd de la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvirile specifice vor respecta aceastd

reglementare. Ca urmare a acestui fapt, se va acorda o atentie deosebité prezentei spatiilor de protectie
plantate.
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MODERNIZAREA CIRCULATIEIL

In functie de prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL in domeniul circulatiei si concluziile

studiilor de fundamentare se vor prezenta:

* Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforiziri etc).

In zona studiati vor fi previizute noi c4i de comunicatie rutierd care si asigure accesul in zond, astfel:

o Marirea profilului drumului de exploatare DE 91/4 — strada Coacézelor, de la 4 m la 16 m - compus
din: trotuar 1,5 m, pistd biciclete 1,5 m, zond verde 1,5 m, carosabil 7,0 m, zond verde 1,5 m, pisti
biciclete 1,5m si trotuar 1,5 m;

0 Marirea profilului (si relocarea) drumului de exploatare DE 640/3 — strada Serelor, de la 4 m la 20 m
- compus din: trotuar 1,5 m, pista biciclete 2,5 m, zond verde 0,5 m, parcare 2,5 m, carosabil 7,0 m,
parcare 2,5 m, zona verde 2 m si trotuar 1,5 m;

0 Prevederea drumurilor noi cu profile de 12 m compuse din: trotuar 1,50 m, zond verde 1,50 m,
carosabil 6,0 m, zond verde 1,50 m si trotuar 1,50 m.

0 Prevederea drumului nou cu profil de 14 m compus din: trotuar 1,50 m, zond verde 2,50 m, carosabil
6,0 m, zona verde 2,50 m si trotuar 1,50 m.

o Organizarea circulatiei feroviare — dupi caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice: devieri de linii, linii noi, depozitiri, locuri de parcare — garare ete).

Prin prezentul PUZ nu se propune reorganizarea circulatiei feroviare sau devierea acesteia.

¢ Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucriri, instalatii si constructii specifice necesare
extinderii si modernizirii transportului dde marfuri si cilitori, amenajiri portuare etc).

Nu este cazul

o Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasirii si modernizirii
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluirii fonice etc).

Nu este cazul

¢ Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale
pentru handicapati).

Pe terenul studiat sunt propuse trotuare si piste pentru biciclisti.

BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Zonele functionale propuse pe terenul studiat (UTR -Zr) sunt:
0 locuinfe individuale (cu maxim doua unitati locative): 1,3257 ha (50,60%);

o locuinte colective si servicii (maxim 6 unitéti locative): 0,5162 ha (19,70%)
din care:
¢ subzona_LCS 1 - locuinte colective si servicii;
e subzona LCS 2- locuinte colective §i servicii la care se poate renunta la functiunea de
servieii;

0 spatii verzi amenajate: 0,2584 (9,86%);
o drumuri, alei si parcaje:0,5197 (19,84%).
Procent de ocupare a terenului (POT)
0 maxim 35% pentru locuinte individuale (cu maxim doua unitati locative);
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o maxim 40% pentru locuinte colective i servicii la parter (maxim 6 unitdti locative).
Coeficient de utilizare a terenului (CUT)

o maxim 1,05 pentru locuinte individuale (maxim doua unitati locative);

o maxim 1,60 pentru locuinte colective si servicii la parter (maxim 6 unitéti locative);

Regim de indltime:

o maxim P+1E+1Er/M pentru locuinte individuale (maxim doua unitati locative);

o maxim P+2E pentru locuinte colective (maxim 6 unititi locative).

o maxim P+2E+1Er/M pentru locuinte colective si servicii la parter (maxim 6 unititi locative).

inﬁl;ime maxima:

o Hcornigd=9,0m, H coama = 12,0 m pentru locuinte individuale (maxim doua unitati locative);

o Hcomigd=9,0m, H coami= 12,0 m pentru locuinte colective (maxim 6 unitéi locative) — LCS 2;

o Hcornigd=13,0 m, H coama = 16,0 m pentru locuinte colective si servicii la parter (maxim 6 unititi
locative) — LCS 1.

Suprafata teren 26.200 mp.

Alinierea constructiilor propuse va fi de:

0 5 metri de la limita de proprietete de la strada (aliniament obligatoriu);

o minim 10 metri de la limita de proprietate posterioari a parcelei.

Tipul de acoperire:

0 terasd sau sarpantd cu panta minima 20° si maxim 40°,

Capacitati:

0 24 imobile din care 20 imobile pentru locuinte individuale cu maxim doud unititi locative si 4 imobile
pentru locuinte colective si servicii la parter;

o maxim 40 de unitati locative in zona de locuinte individuale;

0 maxim 24 unitai locative si 4 spatii comerciale in zona de locuinte colective si servicii la parter;

o aproximativ 192 locuitori si 8 angajati;

o 1,5 locuri de parcare / unitate locativd in zona de locuinte colective;

Numarul minim de locuri de parcare pentru servicii va fi corespunzator activititii desfasurate.

Repartizarea suprafetelor din plansa de mobilare rezultate in functie de POT maxim propus:

) 4639 mp — constructii locuinte;

0 2064 mp — locuinte colective si servicii la parter;

0 2584 mp — spatii verzi amenajate;

0 11716 mp — functiuni si dotari complementare in interiorul parcelelor (gradini, loc de joaca, parcari,

circulatii auto, cdi de acces, platforme deseuri, etc);

5197 mp — platforme rutiere, alei si parcaje de incinti.

26 200 mp

o

DEZVOLTAREA ECHIPARII UTILITARE

In functie de concluziile analizei critice a situatiei se vor trata urmatoarele categorii de probleme:

o Alimentare cu api: lucriri necesare pentru asigurarea capacititii instalatiilor de alimentare cu
apa la sursd, tratare si aductiune; dezvoltiri ale retelelor de distributie din zonii; modificari
partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc.
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Deoarece pe terenul studiat nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucrdri, ca urmare a inexistentei

refelei de apd potabila, alimentarea cu apd se va face prin extinderea retelei de apa a localitatii Giroc,

aflati in zon.

Dimensionarea instalatiilor se va face avandu-se in vedere consumatorii propusi in zond studiata.

Alimentarea cu apa

Deoarece pe terenul studiat nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucrari, ca urmare a inexistentei

refelei de apa potabild, alimentarea cu apa a terenului studiat se va face prin extinderea retelei de apa a

localitatii, aflatd in zona, administratd de citre AQUATIM SA Timisoara.

Necesarul de apd s-a determinat pentru o zond locuinte cu functiuni complementare in extravilanul

localitatii Giroc, in baza S.R. 1343/1-06, pentru:

0 40 locuinte individuale x 3 persoane/cladire

o 4 cladiri cu 6 unitati locative X 3 locuitori si 4 unitati servicii X 2 angajati in zona locuinte colective
cu servicii la parter

192 locuitori si 8 angajati.

Pentru satisfacerea nevoilor de apd se impune realizarea unei refele de api atat pentru satisfacerea nevoilor

igienico-sanitare din cadrul obiectivului ¢t §i pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor.

Debitele de apa necesare conform breviarului de calcul sunt;

0 Qszimep = 40,98 me/zi = 0,474 /s

0  Qszimax=53,27 me/zi = 0,617 I/s

0 Qs ORAR MAX = 4,66 mc/h = 1,295 I/s

Pentru parcelele propuse in PUZ, alimentarea cu apé se va realiza prin bransarea la reteaua de apa a

localitétii de pe strada Coacazelor.

Proiectul tehnic de racordare a obiectivului propus la reteaua de apa potabili se va corela cu solutiile si

strategiile de dezvoltare a refelei edilitare din zond, existente la data intocmirii proiectului tehnic.

e Canalizare: imbunititiri si extinderi ale retelei de canalizare din zoni; extinderi sau propuneri
de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.

Deoarece pe terenul studiat nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucréri, ca urmare a inexistentei

retelei de canalizare, aceastd retea se va face prin extinderea retelei de canalizare a localitatii Giroc, aflati

in vecinitate.

Dimensionarea instalatiilor se va face avandu-se in vedere consumatorii propusi pe terenul studiat.

Ape uzate menajere

Deoarece pe terenul studiat nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucrri, ca urmare a inexistentei

retelei de canalizare, aceastd retea se va face prin extinderea retelei de canalizare a localititii Giroc, aflatd

in vecinatate.

Canalizarea menajera a fost dimensionati la debitele:

Quzivepiu=1,0*Qzivep=1,0%40,98 mc/zi=40,98 me/zi=0,474 1/s;

QuziMax=1,0¥Qzniax=1,0%53,27 me/zi=53,27 me/zi=0,617 I/s;

Quonmax=1,0*Qomax=1,0*4,66 mc/h=4,66 me/h=1,295 I/s.

Debitul de apa uzatd menajera se determini conform STAS 1846-90.

Apele uzate menajere de la parcelele propuse prin PUZ vor fi colectate si evacuate in reteaua de canalizare

a localitdtii prin brangarea la refeaua de apa a localititii de pe strada Coacazelor.
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Pentru asigurarea unei exploatdri corespunzitoare, refelele de canalizare vor fi previzute cu cimine de

vizitare amplasate la o distantd maxima de 60m unul de altul, conform STAS 3051-91.

Proiectul tehnic de racordare a obiectivului propus la reteaua de canalizare menajera se va corela cu

solutiile si strategiile de dezvoltare a retelei edilitare din zona, existente la data intocmirii proiectului

tehnic.

Ape pluviale

Apele pluviale de pe acoperisurile cladirilor vor fi colectate individual in bazine de retentie aferente

fiecarei parcele. Preaplinul din bazinele de retentie va fi evacuat in reteaua de canalizare pluviala stradala

si evacuat intr-un bazin de retentie.

Apele pluviale de pe platformele betonate si drumurile din zona studiata vor fi colectate prin intermediul

unei retele de canalizare pluviala (rigole stradale si conducte ingropate), vor fi trecute printr-un decantor

- separator de hidrocarburi si colectate in bazinul de retentie.

Apele pluviale din bazinul de retentie vor fi evacuate controlat, prin intermediul unei guri de varsare

prevazute cu vana de inchidere ingropata, in canalul colector ANIF CEI.

e Alimentare cu energie electrici: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri pentru
noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice: modernizarea
liniilor electrice existente: modernizarea iluminatului public etc.

Pe terenul studiat nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucriri. Asigurarea alimentirii cu energie

electricd a investitiei se va face bransarea la reteaua de joasi tensiune de pe strada Coacazelor.,

Pentru parcelele propuse in PUZ, alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei de

joasd tensiune

o Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii, noi amplasamente pentru oficii postale,
centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV ete.

Pe terenul studiat nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucriri. Asigurarea cu telefonizare a

investitiei se va face de la unul din furnizorii aflati in zon4.

Refeaua de telefonizare si bransamentele la retea se vor realiza pe cheltuiala investitorului, conform

planului de actiune anexat. Nu se vor genera costuri pentru Primaria Giroc aferente acestor lucrari.

e Alimentare cu calduri: sisteme de incilzire propuse; tipuri de combustibili, moderniziri
sisteme existente etc.

Sistemul de inclzire propus - centrale termice proprii cu combustibil gaz natural, sau combustibil solid,

in functie de variantele agreate de catre viitorii proprietari ale imobilelor ce vor fi realizate.

o Alimentare cu gaze naturale - dupi caz: extinderi ale capacititilor existente, procedura de
urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.

Deoarece pe terenul studiat nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucriri, ca urmare a inexistentei

refelei de gaze naturale, alimentarea cu gaze naturale se va face bransarea la reteaua de apa a localititii

de pe strada Coacazelor.

Pe terenul care face obiectul PUZ-ului s-a propus o refea de alimentare cu gaze naturale prin intermediul

unei conducte PE-HD PN6 DN90, in lungime de 420 m.

Reteaua de gaze naturale si bransamentele la retea se vor realiza pe cheltuiala investitorului, conform

planului de acfiune anexat. Nu se vor genera costuri pentru Primaria Giroc aferente acestor lucrari.
¢ Gospodirirea comunald: amenajiri pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea

deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun; constructii si amenajiri specifice
ete,

In zona studiata sunt asigurate toate conditiile specifice acestor lucrari.
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RECOMANDARI SI CONDITII OBLIGATORIT LA REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUI

Implementarea proiectului urbanistic analizat trebuie realizatd in conditii care si protejeze sdnatatea
populatiei, siguranta publicd si confortul locuitorilor, respectdnd principiile de precautie, preventie si
reducere a riscurilor asupra mediului si sanititii. In acest context, sunt stabilite un set de conditii
obligatorii care trebuie respectate pe parcursul executdrii lucrdrilor si in etapa de exploatare, precum si
un set de recomandiri menite s maximizeze efectele pozitive asupra comunittii.

L. Conditii obligatorii in faza de realizare (executie, santier)

1.

(S

Organizarea santierului trebuie si asigure delimitarea completd a zonelor de lucry, cu
imprejmuiri vizibile si semnalizari conforme normelor de sintate si securitate in muncé. Accesul
publicului neautorizat trebuie eliminat in totalitate.

Controlul pulberilor este obligatoriu pe toatd durata executiei. Se va utiliza udarea permanenti
a suprafetelor circulabile, acoperirea materialelor pulverulente si curitarea periodici a cailor de
acces, astfel incét expunerea populatiei la particule PM10 si PM2.5 si riméani sub limitele Legii
104/2011.

Gestionarea traficului de santier trebuic realizatd astfel incit si evite suprasolicitarea
drumurilor existente, iar viteza utilajelor s fie limitati pentru reducerea zgomotului si a prafului.
Protejarea solului si apelor implicd interzicerea depozitirii combustibililor, uleiurilor,
vopselelor si altor substante periculoase direct pe sol. Toate materialele vor fi manipulate pe
suprafete impermeabile, iar eventualele scurgeri accidentale trebuie remediate imediat.
Protectia acustici trebuie respectatd prin limitarea lucrarilor zgomotoase la intervalele orare
permise de lege. Utilajele vor avea sisteme de amortizare fonica,

Siguranta in proximitatea ciii ferate este o conditie esentiali. Activitatile de constructie pot
avea loc doar in afara zonei de protectie CFR si fira interferente cu infrastructura feroviara.
Gestionarea degeurilor de constructie se va realiza conform OUG 92/2021, cu predare citre
operatori autorizati, evitdnd orice depozitare necontrolata.

2. Conditii obligatorii in faza de functionare (exploatare)

L.

Lo

Acest document este proprietatea VEST MEDICAL IMPACT SRL Reproducerea sau retransmiterea torald sau partiald se poate face

Respectarea distantei sanitare recomandate fati de calea ferata (30-35 metri) si integrarea
unei bariere verzi sau a unui gard de protectie continuu pentru a reduce expunerea la zgomot si
praf.

Functionarea retelelor edilitare (apa, canalizare, gaze, energie electricd) trebuie realizatd cu
etanseitate ridicata, evitand infiltratiile in sol sau poluarea apelor, Toate interventiile ulterioare
vor respecta normele tehnice specifice.

Sistemul de canalizare pluviali, inclusiv separatoarele de hidrocarburi si bazinul de retentie,
trebuie intretinut periodic pentru a preveni riscul de contaminare a canalului CE1.

lluminatul public trebuie mentinut in parametri optimi atit pentru siguranta, cit si pentru
reducerea poludrii luminoase, utilizand corpuri LED conforme normelor EN 13201.
Mentinerea calitifii aerului interior in cladirile de locuit este esentiald. Pentru fatadele
orientate spre calea feratd se impune utilizarea unor ferestre cu izolare fonici de minim Rw 32
dB.

Gestionarea traficului intern trebuie s previni congestia, zgomotul excesiv si conflictele intre
pietoni si vehicule, prin limitarea vitezei si semnalizare adecvata.

Asigurarea accesului vehiculelor de interventie (ISU, ambulants, politie) prin mentinerea
libera si neobturati a ciilor de acces in incinta.
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8. intre;inerea spatiilor verzi reprezinta o obligatie continud, deoarece acestea contribuie la
atenuarea prafului, zgomotului §i la imbunatatirea calititii vietii.
3. Recomandiiri pentru maximizarea efectelor pozitive asupra sinititii si confortului
I.- Implementarea unei bariere vegetale dense pe latura vesticd, orientati catre calea feratd, pentru
reducerea suplimentard a zgomotului si imbunititirea esteticii.
2. Promovarea mobilitatii active, prin extinderea retelei de trotuare, amenajarea pistelor pentru
biciclete §i prin propunerea unei viitoare staii de transport public in proximitate.
Amenajarea spatiilor comunitare (locuri de joacd, zone de recreere, parcuri mici) pentru a
stimula interaciunea sociald si sanatatea psihica.

(9%}

4. Adoptarea unor solutii arhitecturale eficiente energetic, pentru reducerea emisiilor indirecte
si iImbundtatirea confortului interior (fatade ventilate, panouri fotovoltaice, izolatii eficiente).

5. Implementarea unui ghid de comportament urban sinitos pentru locuitori, incluzind
recomandari privind utilizarea spatiilor verzi, mobilitatea, colectarea selectivd si reducerea
consumului de energie.

Prin implementarea conditiilor obligatorii si adoptarea recomandarilor formulate, proiectul devine pe
deplin compatibil cu functiunea de locuire si nu genereazi riscuri semnificative pentru sandtatea
populatiei. Toti factorii de mediu si sociali analizati se incadreaz in limitele admise de legislatia sanitard,
iar impactul potential este scazut sau gestionabil.

Mai mult, proiectul contribuie la crearea unui mediu urban sinitos, coerent i sigur, reducind
vulnerabilitdtile si facilitind dezvoltarea unei comunititi moderne, cu un nivel ridicat de confort si calitate
a vietil.

CONCLUZII

Prezenta evaluare a impactului asupra sanatétii si confortului populatiei a fost realizat in relatie cu
proiectul ,P.U.Z. — Zoni mixti locuinte individuale si colective cu servicii”, propus pe terenul
identificat prin CF 412808, situat in extravilanul Comunei Giroc, judetul Timis. Analiza a integrat toate
componentele relevante ale mediului fizic (aer, apd, sol, zgomot, clima) si ale mediului social (acces la
servicil, esteticd, sigurantd, stil de viatd), in conformitate cu prevederile Ordinului 119/2014, Legii
104/2011, Legii 292/2018 si ghidurilor metodologice.

Evaluarea a urmdrit identificarea potentialelor riscuri asupra sinititii umane si a disconfortului social,
stabilirea magnitudinii si probabilitatii acestora, precum si determinarea misurilor necesare pentru a
asigura compatibilitatea proiectului cu functiunea de locuire. Rezultatele obtinute permit formularea
concluziilor de mai jos, care reflectd impactul global al proiectului asupra sanatatii populatiei si asupra
calitatii mediului de viata.

1. Calitatea aerului - Analiza calitdfii acrului aratd ca proiectul nu genereazi surse semnificative de
poluare. Emisiile asociate traficului rutier local si cele provenite din trecerile feroviare sunt limitate ca
intensitate si duratd, integrdndu-se in limitele previzute de Legea 104/2011. Indicele de hazard (IH) pentru
mixturile chimice analizate se situeazd sub pragul de sigurant (IH < 0,1), ceea ce arata ci riscul inhalator
este neglijabil. Dispersia poluantilor este favorizata de morfologia zonei si de distantele suficiente fatd de
sursele tehnice (calea feratd, Colterm, Incontro). Concluzie: calitatea acrului riméne compatibild cu
funcfiunea de locuire, cu un risc scazut asupra sanatitii populatiei.

2. Zgomotul (si vibratiile, daci este cazul) - Sursele principale de zgomot sunt traficul feroviar (=11
trenuri/zi) si traficul rutier din zona. Desi trecerile feroviare genereazi LAmax ridicat pe durate scurte,
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valorile medii zilnice si nocturne nu depasesc limitele sanitare (55 dB zi / 45 dB noapte). In interiorul
cladirilor, utilizarea unor ferestre cu izolare de minim Rw 32 dB elimina riscul pentru populatie.
Concluzie: disconfort acustic minor, fard impact semnificativ asupra sanatatii.

3. Calitatea solului - Investigatiile asupra terenului arati ca solul are caracteristici agricole normale, fira
contamindri istorice §i fara poluanti proveniti din activititi industriale sau agricole intensive. In faza de
executic existd riscuri minore legate de manipularea materialelor, insa acestea sunt complet controlabile
prin mésuri standard de protectie. Concluzie: proiectul nu afecteazi calitatea solului sl nu genereazi
riscuri pentru sinatate.

4. Calitatea apei - Retelele de apd i canalizare sunt proiectate cu etanseitate ridicatd, incluzand
separatoare de hidrocarburi si un bazin de retentie dimensionat corespunzitor, Nu se prevad deversari de
substante periculose n sol sau in canalul CE1. Concluzie: riscul de contaminare a apei este redus, iar
amenajdrile propuse asigurd protectie sanitard completd.

3. Clima (emisiile de gaze cu efect de serd) -Proiectul nu include activitati generatoare de emisii
industriale. Emisiile de GES provin exclusiv din traficul rutier asociat locuirii si Incélzirea individual;
acestea se mentin in limite reduse pentru o dezvoltare urbanistica de densitate mici-medie. Introducerea
de spatii verzi si potentialul de mobilitate activ contribuie la compensarea partiald a emisiilor. Concluzie:
impact climatic scazut si compatibil cu standardele actuale de dezvoltare durabil.

6. Accesul la servicii publice - Accesul la servicii publice este moderat in faza initiald, dar se
imbundtateste semnificativ pe termen lung odati cu modernizarea infrastructurii s1 introducerea
functiunilor de servicii la parter. Refelele edilitare vor fi extinse in zond, iar accesul la unitati de
invatamant, sanatate si transport public este realizabil intr-un timp rezonabil. Concluzie: disconfort minor
pe termen scurt, dar tendin{d clar pozitivd pe termen lung.

7. Estetica mediului - Trecerea de la un spatiu agricol neamenajat la o zona urbanizati cu functiuni mixte
genereazd o crestere semnificativi a calitdtii estetice. Spatiile verzi amenajate, aliniamentele stradale,
uniformizarea volumetrica §i introducerea serviciilor genereaza un mediu vizual coerent si atractiv.
Concluzie: impact estetic pozitiv, cu efect benefic asupra confortului psihologic.

8. Pericol de accidente i accidente majore -Zona nu se afld sub incidenta Legii 59/2016 (nu exista
obiective SEVESO). Proximitatea fatd de calea ferata si canalul CEl impune masuri de protejare
(ingradituri, semnalizare), care vor elimina riscurile de accident. Infrastructura rutierd modernizati si
iluminatul public asigura conditii adecvate de siguranta. Concluzie: riscurile sunt sciizute si controlabile
prin mésuri urbanistice si tehnice standard.

9. Stilul de viati - Proiectul faciliteazd adoptarea unui stil de viata snitos prin acces sporit la spatii verzi,
circulatie pietonald, activitdti in aer liber, servicii apropiate si un cadru urban coerent. Stresul ambiental
este redus, iar calitatea vietii este imbunattitd prin mobilitatea internd si functionalitatea ansamblului.
Concluzie: impact net pozitiv asupra stilului de viata al locuitorilor.

Scor global al proiectului: 1,5 (rise sciizut) - Evaluarea integratd aratd cd riscurile asupra sanatatii
populatiei sunt minore, gestionabile si non-cumulative. Nu se identifici factori care si contravini
functiunii de locuire sau standardelor sanitare.

Descriere generald a evaluirii - Proiectul propus prezintd un profil de risc global scdzut, cu un impact
minim asupra sandtatii umane si un potential semnificativ de Imbunititire a calitatii vietii. Toate
componentele mediului — aer, ap, sol, zgomot, microclimi — se mentin in parametri legati de normele
sanitare si ecologice. Riscurile sociale (acces la servicii, estetica, sigurantd, stil de viatd) sunt reduse,
temporare sau gestionabile prin méasuri simple. Pe termen lung, proiectul contribuie la dezvoltarea unei
comunitati coerente, sigure si sinidtoase, consoliddnd caracterul urban al zonei si crednd conditii
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favorabile pentru locuire durabild. Rezultatele studiului indica faptul ¢ proiectul este pe deplin compatibil
ou functiunea de locuire, in conformitate cu Ordinul 119/2014 si standardele moderne de sinitate publica.
Se considerd ca obiectivul poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic in Zond, iar
eventualul impact negativ asupra sandtétii populatiei poate fi evitat.

Concluziile formulate se refera strict la situatia descrisa si evaluata si sunt valabile pentru actualul
amplasament. Orice modificare de orice natura in caracteristicile obiectivului poate si conduci la
modificéri ale expunerii, riscului si implicit impactul asociat acesteia.

In conditiile respectdrii integrale a proiectului §i a recomandarilor din prezentul studiu, distantele
existente reprezintd perimetru de protectic sanitard si obiectivul poate functiona in locatia propusa.
Consideram ca amplasarea si folosinta obiectivul de investitie ,P.U.Z. - ZONA MIXTA LOCUINTE
INDIVIDUALE §I COLECTIVE CU SERVICII” propus in UAT Giroc, FN, judetul Timis, sector
extravilan, in baza extrasului de Carte Funciard nr. 412808 Giroc, conform Certificatului de urbanism nr.
116 din 14.02.2025, emis de catre Primaria Comunei Giroc, din punct de vedere al impactului asupra
starii de santate si al disconfortului populatiei, nu este influentati de veciniitatea cu calea ferata
124 Timisoara Nord - Voiteni si cu Colterm si nu conduce la modificarea stirii de sinitate a
populatiei din zona studiata, implicit a viitorilor rezidenti ai PUZ, la distantele prezentate in proiect.
Avand in vedere prevederile documentatiei tehnice, in conditiile respectirii masurilor si recomandarilor,
se apreciaza ca nesemnificativ impactul asupra snatatii populatiei indus de vecinatatea cu calea ferata.
Réspunderea privind informatiile si calculele din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ,
Memoriul de prezentare PUZ si piesele desenate, revine integral elaboratorilor acestor documentatii,
precum si pentru veridicitatea datelor furnizate.

Titularul proiectului va obtine toate acordurile si/sau avizele stipulate in certificatul de urbanism. Se
vor respecta recomandarile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevederile legale sl normativele
in vigoare.

Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea recomandarilor pentru
climinarea potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusa, conduce la anularea
concluziilor prezentului studiu.

Orice reclamatie din partea vecinilor se rezolvd de citre beneficiar. Prezentul studiu nu inlocuieste
acordul vecinilor. VEST MEDICAL IMPACT SRL nu isi asuma responsabilitatea rezolvarii acestor
conflicte. Totodatd mentiondm faptul ca studiile/referatele de evaluarea impactului asupra sanatatii
populatiei reprezintd un suport pentru autorititile locale, pentru a lua deciziile cele mai bune pentru
populatia pe care o reprezint si a stabili strategiile de dezvoltare si amenajare a zonelor in vederea
imbunatatirii calitdtii vietii populatiei din punct de vedere social, administrativ si al stérii de sanatate.

Coordonator colectiv interdisdiplinar
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